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 1. Цели освоения дисциплины 

получение студентами систематизированных знаний в области теоретических основ и

практических навыков в сфере оценке земли, в т.ч. для целей налогообложения в Российской

Федерации.

Задачами дисциплины являются:

- изучить особенности функционирования рынка земли;

- раскрыть теоретические основы оценки земельных участков;

- показать процедуру оценки рыночной стоимости земельного участка.

 

 2. Место дисциплины в структуре основной образовательной программы высшего

профессионального образования 

Данная учебная дисциплина включена в раздел " Б1.В.ОД.9 Дисциплины (модули)" основной

образовательной программы 38.04.01 Экономика и относится к обязательным дисциплинам.

Осваивается на 2 курсе, 3, 4 семестры.

Данная учебная дисциплина включена в раздел 'Б1.В.ОД вариативной части дисциплин и

относится к обязательным дисциплинам'. Осваивается на втором курсе (3 семестр).

 

 3. Компетенции обучающегося, формируемые в результате освоения дисциплины

/модуля 

В результате освоения дисциплины формируются следующие компетенции:

 

Шифр компетенции

Расшифровка

приобретаемой компетенции

ПК-1

(профессиональные

компетенции)

способность обобщать и критически оценивать результаты,

полученные отечественными и зарубежными

исследователями, выявлять перспективные направления,

составлять программу исследований

ПК-5

(профессиональные

компетенции)

способность самостоятельно осуществлять подготовку

заданий и разрабатывать проектные решения с учетом

фактора неопределенности, разрабатывать

соответствующие методические и нормативные документы,

а также предложения и мероприятия по реализации

разработанных проектов и программ

 

В результате освоения дисциплины студент:

 1. должен знать: 

 - законодательные акты, методические нормативные материалы, регламентирующие

земельно-имущественные отношения; 

- циклы и модели развития рынка земли; 

- систему функционирования кадастра недвижимости и Единого Государственного Реестра

прав (ЕГРП) на недвижимое имущество и сделок с ним; 

- организацию процесса оценки; 

- порядок оформления документов оценочных экспертных заключений; 

- структуру органов управления, занимающихся вопросами земельно-имущественных

отношений. 
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 2. должен уметь: 

 - использовать в своей профессиональной деятельности нормативную и справочную

литературу, работать со стандартами; 

- давать экономическую оценку объекту земельно-имущественных отношений на основе

традиционных подходов к оценке; 

- пользоваться нормативными документами и инструкциями; 

- оформлять отчет об оценки. 

 

 3. должен владеть: 

 - методами оценки земельных участков; 

- навыками анализа рынка земли; 

- инструментами регулирования земельно-имущественных отношений. 

 

 

 способность обобщать и критически оценивать результаты, полученные отечественными и

зарубежными исследователями, выявлять перспективные направления, составлять программу

исследований 

 

 4. Структура и содержание дисциплины/ модуля 

Общая трудоемкость дисциплины составляет 3 зачетных(ые) единиц(ы) 108 часа(ов).

Форма промежуточного контроля дисциплины зачет с оценкой отсутствует в 3 семестре; в 4

семестре.

Суммарно по дисциплине можно получить 100 баллов, из них текущая работа оценивается в 50

баллов, итоговая форма контроля - в 50 баллов. Минимальное количество для допуска к зачету

28 баллов.

86 баллов и более - "отлично" (отл.);

71-85 баллов - "хорошо" (хор.);

55-70 баллов - "удовлетворительно" (удов.);

54 балла и менее - "неудовлетворительно" (неуд.).

 

4.1 Структура и содержание аудиторной работы по дисциплине/ модулю

Тематический план дисциплины/модуля

 

N

Раздел

Дисциплины/

Модуля

Семестр

Неделя

семестра

Виды и часы

аудиторной работы,

их трудоемкость

(в часах)

Текущие формы

контроля

Лекции

Практические

занятия

Лабораторные

работы

1.

Тема 1. Правовое

регулирование

земельного рынка в

Российской

Федерации

3 2 0 0

тестирование

устный опрос

 

2.

Тема 2. Доходный

подход к оценке

земельного участка

3 2 0 0

устный опрос

тестирование
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N

Раздел

Дисциплины/

Модуля

Семестр

Неделя

семестра

Виды и часы

аудиторной работы,

их трудоемкость

(в часах)

Текущие формы

контроля

Лекции

Практические

занятия

Лабораторные

работы

3.

Тема 3.

Сравнительный

подход к оценке

земельного участка

3 0 0 0

тестирование

устный опрос

 

4.

Тема 4. Оценка земель

сельскохозяйственного

назначения

3 0 0 0

тестирование

устный опрос

 

5.

Тема 5. Кадастровая

оценка земель

3 0 0 0

презентация

 

6.

Тема 6. Правовое

регулирование

земельного рынка в

Российской

Федерации

4 2 4 0

тестирование

устный опрос

 

7.

Тема 7. Доходный

подход к оценке

земельного участка

4 2 4 0

тестирование

устный опрос

 

8.

Тема 8.

Сравнительный

подход к оценке

земельного участка

4 0 4 0

тестирование

устный опрос

 

9.

Тема 9. Оценка земель

сельскохозяйственного

назначения

4 0 2 0

тестирование

устный опрос

 

10.

Тема 10. Кадастровая

оценка земель

4 0 2 0

тестирование

устный опрос

 

.

Тема . Итоговая

форма контроля

4 0 0 0

зачет с

оценкой

 

  Итого     8 16 0  

4.2 Содержание дисциплины

Тема 1. Правовое регулирование земельного рынка в Российской Федерации

лекционное занятие (2 часа(ов)):

Понятие земельного участка и его особенности как товара. Основные цели экономической

оценки земли. Виды стоимости земельных участков. Экономические принципы оценки земли.

Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка. Земельный рынок и его

особенности. Правовой режим земельного участка. Форма собственности и разрешенное

использование земельного участка.

Тема 2. Доходный подход к оценке земельного участка

лекционное занятие (2 часа(ов)):
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Основные задачи оценки при доходном подходе, особенности и условия применения.

Последовательность расчета стоимости объекта при применении доходного подхода. Каким

образом определяется земельная рента, потенциальный и действительный валовые доходы,

операционные расходы на содержание недвижимости и чистый операционный доход.

Особенности и методы определения ставки капитализации. Методы оценки, используемые в

доходном подходе: капитализации земельной ренты, остатка, предполагаемого

использования.

Тема 3. Сравнительный подход к оценке земельного участка

Тема 4. Оценка земель сельскохозяйственного назначения

Тема 5. Кадастровая оценка земель

Тема 6. Правовое регулирование земельного рынка в Российской Федерации

лекционное занятие (2 часа(ов)):

Понятие земельного участка и его особенности как товара. Основные цели экономической

оценки земли. Виды стоимости земельных участков. Экономические принципы оценки земли.

Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка. Земельный рынок и его

особенности. Правовой режим земельного участка. Форма собственности и разрешенное

использование земельного участка.

практическое занятие (4 часа(ов)):

Понятие земельного участка и его особенности как товара. Основные цели экономической

оценки земли. Виды стоимости земельных участков. Экономические принципы оценки земли.

Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка. Земельный рынок и его

особенности. Правовой режим земельного участка. Форма собственности и разрешенное

использование земельного участка.

Тема 7. Доходный подход к оценке земельного участка

лекционное занятие (2 часа(ов)):

Основные задачи оценки при доходном подходе, особенности и условия применения.

Последовательность расчета стоимости объекта при применении доходного подхода. Каким

образом определяется земельная рента, потенциальный и действительный валовые доходы,

операционные расходы на содержание недвижимости и чистый операционный доход.

Особенности и методы определения ставки капитализации. Методы оценки, используемые в

доходном подходе: капитализации земельной ренты, остатка, предполагаемого

использования.

практическое занятие (4 часа(ов)):

Основные задачи оценки при доходном подходе, особенности и условия применения.

Последовательность расчета стоимости объекта при применении доходного подхода. Каким

образом определяется земельная рента, потенциальный и действительный валовые доходы,

операционные расходы на содержание недвижимости и чистый операционный доход.

Особенности и методы определения ставки капитализации. Методы оценки, используемые в

доходном подходе: капитализации земельной ренты, остатка, предполагаемого

использования.

Тема 8. Сравнительный подход к оценке земельного участка

практическое занятие (4 часа(ов)):

Особенности применения сравнительного подхода. Понятие ?объекта-аналога? и критерии

его выбора. Сущность, классификация и виды корректировок, применяемых при данном

подходе. Методы определения корректировок. Методы оценки, используемые в

сравнительном подходе: сравнения продаж, распределения, выделения. Этапы оценки. Отбор

и анализ информации с целью повышения ее достоверности. Выбор единиц измерения и

элементов сравнения.

Тема 9. Оценка земель сельскохозяйственного назначения

практическое занятие (2 часа(ов)):
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Рентные отношения в сельском хозяйстве. Специфика ценообразования на

сельскохозяйственную продукцию. Естественное и экономическое плодородие. Оценка

рыночной стоимости сельскохозяйственных угодий методом капитализации земельной ренты.

Особенности применения метода сравнения продаж при оценке земель

сельскохозяйственного назначения.

Тема 10. Кадастровая оценка земель

практическое занятие (2 часа(ов)):

Теоретические основы земельного пользования. Земля, как природный ресурс, как

экономическая категория; качественная оценка земель. Оценка земельной собственности.

Массовая оценка земельной собственности. Этапы массовой оценки. Методики массовой

оценки земель. Цель кадастровой оценки земель. Кадастровая оценка земель населенных

пунктов. Кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения.

 

4.3 Структура и содержание самостоятельной работы дисциплины (модуля)

 

N

Раздел

Дисциплины

Семестр

Неделя

семестра

Виды

самостоятельной

работы

студентов

Трудоемкость

(в часах)

Формы контроля

самостоятельной

работы

1.

Тема 1. Правовое

регулирование

земельного рынка в

Российской

Федерации

3

подготовка к

тестированию

4 тестирование

подготовка к

устному опросу

4 устный опрос

2.

Тема 2. Доходный

подход к оценке

земельного участка

3

подготовка к

тестированию

3 тестирование

подготовка к

устному опросу

3 устный опрос

3.

Тема 3.

Сравнительный

подход к оценке

земельного участка

3

подготовка к

тестированию

3 тестирование

подготовка к

устному опросу

3 устный опрос

4.

Тема 4. Оценка земель

сельскохозяйственного

назначения

3

подготовка к

тестированию

3 тестирование

подготовка к

устному опросу

3 устный опрос

5.

Тема 5. Кадастровая

оценка земель

3

подготовка к

презентации

6 презентация

6.

Тема 6. Правовое

регулирование

земельного рынка в

Российской

Федерации

4

подготовка к

тестированию

5 тестирование

подготовка к

устному опросу

5 устный опрос

7.

Тема 7. Доходный

подход к оценке

земельного участка

4

подготовка к

тестированию

5 тестирование

подготовка к

устному опросу

5 устный опрос

8.

Тема 8.

Сравнительный

подход к оценке

земельного участка

4

подготовка к

тестированию

5 тестирование

подготовка к

устному опросу

5 устный опрос
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N

Раздел

Дисциплины

Семестр

Неделя

семестра

Виды

самостоятельной

работы

студентов

Трудоемкость

(в часах)

Формы контроля

самостоятельной

работы

9.

Тема 9. Оценка земель

сельскохозяйственного

назначения

4

подготовка к

тестированию

5 тестирование

подготовка к

устному опросу

5 устный опрос

10.

Тема 10. Кадастровая

оценка земель

4

подготовка к

тестированию

4 тестирование

подготовка к

устному опросу

4 устный опрос

  Итого       80  

 

 5. Образовательные технологии, включая интерактивные формы обучения 

Освоение дисциплины 'Экономическая оценка земельных участков' предполагает

использование как традиционных (лекции, семинарские занятия с использованием

методических материалов), так и инновационных образовательных технологий с

использованием в учебном процессе активных и интерактивных форм проведения занятий,

таких как: презентации и обсуждение докладов.

 

 6. Оценочные средства для текущего контроля успеваемости, промежуточной

аттестации по итогам освоения дисциплины и учебно-методическое обеспечение

самостоятельной работы студентов 

 

Тема 1. Правовое регулирование земельного рынка в Российской Федерации

тестирование , примерные вопросы:

Понятие земельного участка и его особенности как товара. Основные цели экономической

оценки земли. Виды стоимости земельных участков. Экономические принципы оценки земли.

Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка. Земельный рынок и его

особенности. Правовой режим земельного участка. Форма собственности и разрешенное

использование земельного участка.

устный опрос , примерные вопросы:

Понятие земельного участка и его особенности как товара. Основные цели экономической

оценки земли. Виды стоимости земельных участков. Экономические принципы оценки земли.

Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка. Земельный рынок и его

особенности. Правовой режим земельного участка. Форма собственности и разрешенное

использование земельного участка.

Тема 2. Доходный подход к оценке земельного участка

тестирование , примерные вопросы:

Основные задачи оценки при доходном подходе, особенности и условия применения.

Последовательность расчета стоимости объекта при применении доходного подхода. Каким

образом определяется земельная рента, потенциальный и действительный валовые доходы,

операционные расходы на содержание недвижимости и чистый операционный доход.

Особенности и методы определения ставки капитализации. Методы оценки, используемые в

доходном подходе: капитализации земельной ренты, остатка, предполагаемого использования.

устный опрос , примерные вопросы:

Основные задачи оценки при доходном подходе, особенности и условия применения.

Последовательность расчета стоимости объекта при применении доходного подхода. Каким

образом определяется земельная рента, потенциальный и действительный валовые доходы,

операционные расходы на содержание недвижимости и чистый операционный доход.

Особенности и методы определения ставки капитализации. Методы оценки, используемые в

доходном подходе: капитализации земельной ренты, остатка, предполагаемого использования.
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Тема 3. Сравнительный подход к оценке земельного участка

тестирование , примерные вопросы:

Особенности применения сравнительного подхода. Понятие ?объекта-аналога? и критерии его

выбора. Сущность, классификация и виды корректировок, применяемых при данном подходе.

Методы определения корректировок. Методы оценки, используемые в сравнительном подходе:

сравнения продаж, распределения, выделения. Этапы оценки. Отбор и анализ информации с

целью повышения ее достоверности. Выбор единиц измерения и элементов сравнения.

устный опрос , примерные вопросы:

Особенности применения сравнительного подхода. Понятие ?объекта-аналога? и критерии его

выбора. Сущность, классификация и виды корректировок, применяемых при данном подходе.

Методы определения корректировок. Методы оценки, используемые в сравнительном подходе:

сравнения продаж, распределения, выделения. Этапы оценки. Отбор и анализ информации с

целью повышения ее достоверности. Выбор единиц измерения и элементов сравнения.

Тема 4. Оценка земель сельскохозяйственного назначения

тестирование , примерные вопросы:

Рентные отношения в сельском хозяйстве. Специфика ценообразования на

сельскохозяйственную продукцию. Естественное и экономическое плодородие. Оценка

рыночной стоимости сельскохозяйственных угодий методом капитализации земельной ренты.

Особенности применения метода сравнения продаж при оценке земель

сельскохозяйственного назначения.

устный опрос , примерные вопросы:

Рентные отношения в сельском хозяйстве. Специфика ценообразования на

сельскохозяйственную продукцию. Естественное и экономическое плодородие. Оценка

рыночной стоимости сельскохозяйственных угодий методом капитализации земельной ренты.

Особенности применения метода сравнения продаж при оценке земель

сельскохозяйственного назначения.

Тема 5. Кадастровая оценка земель

презентация , примерные вопросы:

Теоретические основы земельного пользования. Земля, как природный ресурс, как

экономическая категория; качественная оценка земель. Оценка земельной собственности.

Массовая оценка земельной собственности. Этапы массовой оценки. Методики массовой

оценки земель. Цель кадастровой оценки земель. Кадастровая оценка земель населенных

пунктов. Кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения.

Тема 6. Правовое регулирование земельного рынка в Российской Федерации

тестирование , примерные вопросы:

Понятие земельного участка и его особенности как товара. Основные цели экономической

оценки земли. Виды стоимости земельных участков. Экономические принципы оценки земли.

Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка. Земельный рынок и его

особенности. Правовой режим земельного участка. Форма собственности и разрешенное

использование земельного участка.

устный опрос , примерные вопросы:

Понятие земельного участка и его особенности как товара. Основные цели экономической

оценки земли. Виды стоимости земельных участков. Экономические принципы оценки земли.

Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка. Земельный рынок и его

особенности. Правовой режим земельного участка. Форма собственности и разрешенное

использование земельного участка.

Тема 7. Доходный подход к оценке земельного участка

тестирование , примерные вопросы:
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Основные задачи оценки при доходном подходе, особенности и условия применения.

Последовательность расчета стоимости объекта при применении доходного подхода. Каким

образом определяется земельная рента, потенциальный и действительный валовые доходы,

операционные расходы на содержание недвижимости и чистый операционный доход.

Особенности и методы определения ставки капитализации. Методы оценки, используемые в

доходном подходе: капитализации земельной ренты, остатка, предполагаемого использования.

устный опрос , примерные вопросы:

Основные задачи оценки при доходном подходе, особенности и условия применения.

Последовательность расчета стоимости объекта при применении доходного подхода. Каким

образом определяется земельная рента, потенциальный и действительный валовые доходы,

операционные расходы на содержание недвижимости и чистый операционный доход.

Особенности и методы определения ставки капитализации. Методы оценки, используемые в

доходном подходе: капитализации земельной ренты, остатка, предполагаемого использования.

Тема 8. Сравнительный подход к оценке земельного участка

тестирование , примерные вопросы:

Особенности применения сравнительного подхода. Понятие ?объекта-аналога? и критерии его

выбора. Сущность, классификация и виды корректировок, применяемых при данном подходе.

Методы определения корректировок. Методы оценки, используемые в сравнительном подходе:

сравнения продаж, распределения, выделения. Этапы оценки. Отбор и анализ информации с

целью повышения ее достоверности. Выбор единиц измерения и элементов сравнения.

устный опрос , примерные вопросы:

Особенности применения сравнительного подхода. Понятие ?объекта-аналога? и критерии его

выбора. Сущность, классификация и виды корректировок, применяемых при данном подходе.

Методы определения корректировок. Методы оценки, используемые в сравнительном подходе:

сравнения продаж, распределения, выделения. Этапы оценки. Отбор и анализ информации с

целью повышения ее достоверности. Выбор единиц измерения и элементов сравнения.

Тема 9. Оценка земель сельскохозяйственного назначения

тестирование , примерные вопросы:

Рентные отношения в сельском хозяйстве. Специфика ценообразования на

сельскохозяйственную продукцию. Естественное и экономическое плодородие. Оценка

рыночной стоимости сельскохозяйственных угодий методом капитализации земельной ренты.

Особенности применения метода сравнения продаж при оценке земель

сельскохозяйственного назначения.

устный опрос , примерные вопросы:

Рентные отношения в сельском хозяйстве. Специфика ценообразования на

сельскохозяйственную продукцию. Естественное и экономическое плодородие. Оценка

рыночной стоимости сельскохозяйственных угодий методом капитализации земельной ренты.

Особенности применения метода сравнения продаж при оценке земель

сельскохозяйственного назначения.

Тема 10. Кадастровая оценка земель

тестирование , примерные вопросы:

Теоретические основы земельного пользования. Земля, как природный ресурс, как

экономическая категория; качественная оценка земель. Оценка земельной собственности.

Массовая оценка земельной собственности. Этапы массовой оценки. Методики массовой

оценки земель. Цель кадастровой оценки земель. Кадастровая оценка земель населенных

пунктов. Кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения.

устный опрос , примерные вопросы:

Теоретические основы земельного пользования. Земля, как природный ресурс, как

экономическая категория; качественная оценка земель. Оценка земельной собственности.

Массовая оценка земельной собственности. Этапы массовой оценки. Методики массовой

оценки земель. Цель кадастровой оценки земель. Кадастровая оценка земель населенных

пунктов. Кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения.

Тема . Итоговая форма контроля
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Примерные вопросы к :

1. Понятие земельного участка и его особенности как товара

2. Сущность и характеристика рынка земли

3. Правовой статус земельного участка

4. Виды стоимости земельных участков

5. Основные цели экономической оценки земли.

6. Экономические принципы оценки земли.

7. Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка.

8. Форма собственности и разрешенное использование земельного участка

9. Методы определения физического износа

10. Экономическое содержание доходного подхода

11. Метод капитализации земельной ренты

12. Метод остатка

13. Метод предполагаемого использования

14. Метод сравнения продаж

15. Экономическое содержание и основные этапы метода выделения

16. Метод распределения

17. Оценка земель населенных пунктов исходя из затрат на воспроизводство инфраструктуры

18. Оценка стоимости земельных участков по условиям инвестиционных контрактов

19. Рентные отношения в сельском хозяйстве

20. Оценка земельных участков для целей залога

21. Оценка земельных участков при изъятии для государственных и муниципальных нужд

22. Оценка недвижимости для целей страхования

23. Методики массовой оценки земель

24. Кадастровая оценка земель населенных пунктов

25. Кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения
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 7.3. Интернет-ресурсы: 

Научная электронная библиотека - http://www.elibrary.r

Официальный сайт Федеральной службы государственной статистики - http://www.gks.ru

Правовой сайт ?Консультант Плюс? - http://www.consultant.ru

Электронно-библиотечная система BiblioRossica - http://www.bibliorossica.com

Электронно-библиотечная система ZNANIUM.COM - http://www.znanium.com

 

 8. Материально-техническое обеспечение дисциплины(модуля) 

Освоение дисциплины "Экономическая оценка земельных участков" предполагает

использование следующего материально-технического обеспечения:

 

Мультимедийная аудитория, вместимостью более 60 человек. Мультимедийная аудитория

состоит из интегрированных инженерных систем с единой системой управления, оснащенная

современными средствами воспроизведения и визуализации любой видео и аудио

информации, получения и передачи электронных документов. Типовая комплектация

мультимедийной аудитории состоит из: мультимедийного проектора, автоматизированного

проекционного экрана, акустической системы, а также интерактивной трибуны преподавателя,

включающей тач-скрин монитор с диагональю не менее 22 дюймов, персональный компьютер

(с техническими характеристиками не ниже Intel Core i3-2100, DDR3 4096Mb, 500Gb),

конференц-микрофон, беспроводной микрофон, блок управления оборудованием, интерфейсы

подключения: USB,audio, HDMI. Интерактивная трибуна преподавателя является ключевым

элементом управления, объединяющим все устройства в единую систему, и служит

полноценным рабочим местом преподавателя. Преподаватель имеет возможность легко

управлять всей системой, не отходя от трибуны, что позволяет проводить лекции, практические

занятия, презентации, вебинары, конференции и другие виды аудиторной нагрузки

обучающихся в удобной и доступной для них форме с применением современных

интерактивных средств обучения, в том числе с использованием в процессе обучения всех

корпоративных ресурсов. Мультимедийная аудитория также оснащена широкополосным

доступом в сеть интернет. Компьютерное оборудованием имеет соответствующее

лицензионное программное обеспечение.

Компьютерный класс, представляющий собой рабочее место преподавателя и не менее 15

рабочих мест студентов, включающих компьютерный стол, стул, персональный компьютер,

лицензионное программное обеспечение. Каждый компьютер имеет широкополосный доступ в

сеть Интернет. Все компьютеры подключены к корпоративной компьютерной сети КФУ и

находятся в едином домене.

1. Компьютерные классы с выходом в Интернет и возможностью работы со

справочно-правовыми системами "КонсультантПлюс", "Гарант".

2.Аудитории, оборудованные мультимедийными средствами обучения.

Программа составлена в соответствии с требованиями ФГОС ВПО и учебным планом по

направлению 38.04.01 "Экономика" и магистерской программе Оценка собственности .
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