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 1. Цели освоения дисциплины 

Целью изучения дисциплины "Экономика недвижимости" является формирование знаний,

умений и компетенций в области экономики недвижимости, как важнейшей сферы

предпринимательской деятельности. Изучение теории и практики функционирования рынка,

овладение студентами методами исследования рынка недвижимости, инструментарием оценки

недвижимости, навыками выбора варианта наилучшего и наиболее эффективного

использования объекта недвижимости.

 

 2. Место дисциплины в структуре основной образовательной программы высшего

профессионального образования 

Данная учебная дисциплина включена в раздел " Б3.ДВ.2 Профессиональный" основной

образовательной программы 080200.62 Менеджмент и относится к дисциплинам по выбору.

Осваивается на 4 курсе, 8 семестр.

Дисциплина "Экономика недвижимости" закладывает фундаментальные основы

экономических знаний студентов. Предмет базируется и одновременно дополняет такие

дисциплины, как "Экономическая теория", "Статистика", "Экономика предприятия",

"Информационные технологии в экономике", "Теория менеджмента", "Маркетинг",

"Ценообразование", "Инвестиционный анализ" и др.

 

 3. Компетенции обучающегося, формируемые в результате освоения дисциплины

/модуля 

В результате освоения дисциплины формируются следующие компетенции:

 

Шифр компетенции

Расшифровка

приобретаемой компетенции

ОК-15

(общекультурные

компетенции)

владеть методами количественного анализа и

моделирования, теоретического и экспериментального

исследования

ОК-8

(общекультурные

компетенции)

способностью находить организационно-управленческие

решения и готовностью нести за них ответственность

ПК-48

(профессиональные

компетенции)

умением находить и оценивать новые рыночные

возможности и формулировать бизнес-идею

ПК-49

(профессиональные

компетенции)

способностью разрабатывать бизнес-планы создания и

развития новых организаций (направлений деятельности,

продуктов)

ПК-50

(профессиональные

компетенции)

способностью оценивать экономические и социальные

условия осуществления предпринимательской деятельности

 

В результате освоения дисциплины студент:

 1. должен знать: 

 ? базовые понятия в области экономики недвижимости; 

? современное законодательство, регламентирующее операции на рынке недвижимости; 

? сущность, функции, содержание и организацию рынка недвижимости; сущностные

характеристики недвижимости как объекта сделок; 
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? законодательные и нормативные правовые акты, регламентирующие операции с

недвижимостью; 

? методы оценки объектов недвижимости; 

? доходность (затраты) от операций с недвижимостью и ее оптимизация; 

? основные виды сделок и их оформление на рынке недвижимости. порядок регистрации

объектов недвижимости; 

? источники финансирования недвижимости; 

? основы налогообложения недвижимости; 

 

 2. должен уметь: 

 ? применять полученные знания в практической деятельности; 

? рассчитать период возврата инвестиции в развитие территорий; 

? анализировать и составлять прогноз рынка недвижимости на основе существующих

показателей; 

? применять законодательные акты, регулирующие отношения в сфере недвижимости; 

? разрабатывать варианты управления объектами недвижимости, обосновывать их выбор по

критериям эффективности, знать методы оценки эффективности инвестирования в

недвижимость; 

? проводить оценку различных видов использования недвижимости определять показатели

эффективности инвестиционных и инновационных проектов; 

? использовать методы оценки экономической эффективности при выборе наиболее

конкурентоспособного варианта реализации инвестиционного и инновационного проекта; 

? работать с нормативными документами для выбора критериев отбора инвестиционных и

инновационных решений; 

 

 3. должен владеть: 

  навыками системного подхода в изучении рынка недвижимости; 

 современными методами сбора, обработки и анализа данных; 

 методами исследования и сегментирования рынков недвижимости; 

 современными методиками расчета оценки доходности недвижимости и эффективности

инвестиций в недвижимость; 

 

 4. должен демонстрировать способность и готовность: 

 ? Собирать, структурировать и систематизировать информацию о состоянии и динамике

основных индикаторов рынка недвижимости. 

? Использования в своей профессиональной деятельности специфичной терминологии и

понятийного аппарата, применяемого в курсе "Экономика недвижимости". 

? Применения на практике отдельных положений и требований законодательства по

отношению к сделкам с объектами недвижимости. 

? Обсуждать сильные стороны и выявлять слабости нормативно-правовых актов, методов и

инструментов регулирующих рынок и операции с недвижимостью. 

? Производить всесторонний анализ ситуации на рынке недвижимости. 

? Аргументированного обоснования своих решений и действий с учетом знаний, полученных

при изучении курса. 

? Применения знаний умений и навыков, полученных при изучении курса " Экономика

недвижимости " для решения практических задач в сфере своей профессиональной

деятельности. 

? Демонстрировать знания своей предметной области при решении профессиональных задач.
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 4. Структура и содержание дисциплины/ модуля 

Общая трудоемкость дисциплины составляет 3 зачетных(ые) единиц(ы) 108 часа(ов).

Форма промежуточного контроля дисциплины зачет в 8 семестре.

Суммарно по дисциплине можно получить 100 баллов, из них текущая работа оценивается в 50

баллов, итоговая форма контроля - в 50 баллов. Минимальное количество для допуска к зачету

28 баллов.

86 баллов и более - "отлично" (отл.);

71-85 баллов - "хорошо" (хор.);

55-70 баллов - "удовлетворительно" (удов.);

54 балла и менее - "неудовлетворительно" (неуд.).

 

4.1 Структура и содержание аудиторной работы по дисциплине/ модулю

Тематический план дисциплины/модуля

 

N

Раздел

Дисциплины/

Модуля

Семестр

Неделя

семестра

Виды и часы

аудиторной работы,

их трудоемкость

(в часах)

Текущие формы

контроля

Лекции

Практические

занятия

Лабораторные

работы

1.

Тема 1. Компоненты и

жизненный цикл

объектов

недвижимости

8 1 6 7 0

дискуссия

устный опрос

 

2.

Тема 2. Рынок

недвижимости

8 2 5 6 0

письменная

работа

 

3.

Тема 3.

Государственная

регистрация прав на

объекты

недвижимости

8 3 5 5 0

дискуссия

 

4.

Тема 4. Оценка

недвижимости в

соответствии с

международными

стандартами

8 4 5 5 0

письменная

работа

 

5.

Тема 5. Ипотечное

кредитование

8 5 5 5 0

тестирование

 

.

Тема . Итоговая

форма контроля

8 0 0 0

зачет

 

  Итого     26 28 0  

4.2 Содержание дисциплины

Тема 1. Компоненты и жизненный цикл объектов недвижимости 

лекционное занятие (6 часа(ов)):

1.1 Определение понятия недвижимости 1.2 Жизненный цикл объекта недвижимости 1.3

Характеристики физической сущности объектов недвижимости и внешней среды 1.4

Характеристики юридической сущности объектов недвижимости и правовой среды 1.5.

Экономическая и социальная сущность недвижимости

практическое занятие (7 часа(ов)):
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Отнесение материальных объектов к недвижимым, признаки объектов недвижимости,

особенности объектов недвижимости, жизненный цикл объектов недвижимости, износ

объектов недвижимости

Тема 2. Рынок недвижимости 

лекционное занятие (5 часа(ов)):

2.1.Функции и особенности рынка недвижимости 2.2 Структура рынка недвижимости 2.3

Основные понятия рынка недвижимости 2.4 Сегментация рынка недвижимости

практическое занятие (6 часа(ов)):

Сущность рынка недвижимости, субъекты рынка недвижимости, рынок недвижимости как

интегрированная категория, инфраструктура рынка недвижимости, развитие рынка

недвижимости: отечественного и на международном уровне.

Тема 3. Государственная регистрация прав на объекты недвижимости 

лекционное занятие (5 часа(ов)):

3.1 Системы учета и регистрации недвижимости. Сущность, необходимость, цели и задачи. 3.2

Государственная регистрация объекта недвижимости 3.3 Государственная регистрация прав

на объект недвижимости и сделок с ним

практическое занятие (5 часа(ов)):

Плата за землю и налогообложение недвижимости, государственная регистрация прав на

недвижимость, процедура государственной регистрации прав на недвижимость и сделок с

ней, законодательная основа имущественно-земельных отношений, программы

экономического и социального развития на рынке жилой недвижимости

Тема 4. Оценка недвижимости в соответствии с международными стандартами 

лекционное занятие (5 часа(ов)):

4.1 Виды стоимости объектов недвижимости 4.2 Принципы оценки объектов недвижимости

4.3 Факторы, влияющие на стоимость объектов недвижимости 4.4 Основные подходы к оценке

стоимости объектов недвижимости 4.5 Доходный подход к оценке стоимости объектов

недвижимости 4.6 Рыночный (сравнительный) подход к оценке стоимости объектов

недвижимости 4.7 Затратный подход к оценке стоимости объектов недвижимости 4.8

Технология оценки недвижимости

практическое занятие (5 часа(ов)):

Оценка объектов недвижимости и факторы, влияющие на их цену, риски при операциях с

недвижимостью, этапы оценки объектов недвижимости, методы оценки объектов

недвижимого имущества

Тема 5. Ипотечное кредитование 

лекционное занятие (5 часа(ов)):

5.1 Сущность ипотечного кредитования 5.2 Постоянные ипотечные кредиты 5.3 Ипотечные

кредиты с переменными выплатами

практическое занятие (5 часа(ов)):

Кредит, залог, закладная, ипотечный кредит, участники ипотечного кредитования, ипотечный

рынок.

 

4.3 Структура и содержание самостоятельной работы дисциплины (модуля)

 

N

Раздел

Дисциплины

Семестр

Неделя

семестра

Виды

самостоятельной

работы

студентов

Трудоемкость

(в часах)

Формы контроля

самостоятельной

работы

1.

Тема 1. Компоненты и

жизненный цикл

объектов

недвижимости

8 1

подготовка к

дискуссии

6 дискуссия

подготовка к

устному опросу

5 устный опрос
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N

Раздел

Дисциплины

Семестр

Неделя

семестра

Виды

самостоятельной

работы

студентов

Трудоемкость

(в часах)

Формы контроля

самостоятельной

работы

2.

Тема 2. Рынок

недвижимости

8 2

подготовка к

письменной

работе

11

письменная

работа

3.

Тема 3.

Государственная

регистрация прав на

объекты

недвижимости

8 3

подготовка к

дискуссии

11 дискуссия

4.

Тема 4. Оценка

недвижимости в

соответствии с

международными

стандартами

8 4

подготовка к

письменной

работе

11

письменная

работа

5.

Тема 5. Ипотечное

кредитование

8 5

подготовка к

тестированию

10 тестирование

  Итого       54  

 

 5. Образовательные технологии, включая интерактивные формы обучения 

технология развития критического мышления, технология развивающего обучения, технологии

на основе активизации и интенсификации деятельности учащихся (игровые, проблемные),

ролевые игры, имитационные игры, технологшии интерактивного обучения, технологии

модерации и кейс- технологии.

 

 6. Оценочные средства для текущего контроля успеваемости, промежуточной

аттестации по итогам освоения дисциплины и учебно-методическое обеспечение

самостоятельной работы студентов 

 

Тема 1. Компоненты и жизненный цикл объектов недвижимости 

дискуссия , примерные вопросы:

Проводится дискуссия по вопросам жизненного цикла объектов недвижимости, содержанию

данного понятия.

устный опрос , примерные вопросы:

устный опрос , примерные вопросы: Устный опрос по следующим вопросам: "Как вы понимаете

жизненный цикл недвижимости"?, "Что такое этапы жизненного цикла"?, "В чем сущность

объекта недвижимости"?

Тема 2. Рынок недвижимости 

письменная работа , примерные вопросы:

Выполняется письменная работа по теме "Особенности развития рынка недвижимости в

условиях кризиса экономики".

Тема 3. Государственная регистрация прав на объекты недвижимости 

дискуссия , примерные вопросы:

Дискуссия на тему "Проблемы регистрации прав на объекты недвижимости в РФ и РТ".

Тема 4. Оценка недвижимости в соответствии с международными стандартами 

письменная работа , примерные вопросы:

Выполняется письменная работа по теме "Методы оценки недвижимости: преимущества и

недостатки

Тема 5. Ипотечное кредитование 

тестирование , примерные вопросы:
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Выполняется тестирование по всем темам курса, в том числе по особенностям ипотечного

кредитования.

Тема . Итоговая форма контроля

 

Примерные вопросы к зачету:

1. Понятие объекта недвижимости и его существенные характеристики.

2. Классификация объектов недвижимости: необходимость, характеристики,

признаки.

3. Экономико-правовые отношения на объект недвижимости и их влияние

на развитие предприятия.

4. Имущественные комплексы как сложный объект недвижимости: понятия,

характеристика, особенность, как объекта купли-продажи.

5. Рынок недвижимости: понятие, характеристика, классификация.

6. Конъюнктура рынка недвижимости, особенности её изучения.

Сегментация рынка недвижимости.

7. Тенденция развития рынка недвижимости России и факторы,

определяющие эти тенденции.

8. Участники рынка недвижимости. Профессиональные субъекты рынка

недвижимости.

9. Понятие и виды сделок с недвижимостью. Условия заключения сделок.

10. Порядок заключения сделок с недвижимостью. Государственная

регистрация сделок.

11. Особенности заключения сделок с имущественными комплексами.

12. Аренда недвижимости. Условия заключения сделок аренды помещений.

Субаренда. Форма реализации арендных отношений.

13. Залог недвижимости и основные этапа оформления залога.

14. Операции с недвижимостью, находящейся в хозяйственном ведении

(оперативном управлении).

15. Стоимость объекта недвижимости: понятие, виды, условия

использования.

16. Цена объекта недвижимости: понятие, методы определения.

17. Методы оценки недвижимости. Порядок определения базовой

стоимости объекта недвижимости.

18. Оценка имущественных комплексов. Методы, порядок и подходы к

оценке.

19. Содержание сертификата об оценке объекта недвижимости.

20. Методы расчета начальной цены арендной платы за объекты нежилого

фонда.

21. Оценка инвестиций в недвижимость: методы, условия, порядок

использования.

22. Система государственного регулирования рынка недвижимости.

23. Функции и задачи Бюро технической Инвентаризации: роль и место в

сделках с недвижимостью.

24. Показатели рыночной активности в недвижимость и их характеристика.

25. Показатели субъектов рынка по операциям с недвижимостью.

26. Доходность от операций с недвижимостью и источники её получения.

27. Эффективность от операций с недвижимостью и методы её определения.
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28. Коэффициент капитализации и методы её расчета.

29. Траст как особая форма управления недвижимостью.

30. Трасты по инвестициям в недвижимость и их эффективность.

31.Страхование объектов и операций с недвижимостью.

32. Инвестиции в недвижимость, как фактор развития территорий.

33. Стратегии развития территорий и их взаимосвязь с развитием рынка недвижимого

имущества.
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 8. Материально-техническое обеспечение дисциплины(модуля) 

Освоение дисциплины "Экономика недвижимости" предполагает использование следующего

материально-технического обеспечения:
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Мультимедийная аудитория, вместимостью более 60 человек. Мультимедийная аудитория

состоит из интегрированных инженерных систем с единой системой управления, оснащенная

современными средствами воспроизведения и визуализации любой видео и аудио

информации, получения и передачи электронных документов. Типовая комплектация

мультимедийной аудитории состоит из: мультимедийного проектора, автоматизированного

проекционного экрана, акустической системы, а также интерактивной трибуны преподавателя,

включающей тач-скрин монитор с диагональю не менее 22 дюймов, персональный компьютер

(с техническими характеристиками не ниже Intel Core i3-2100, DDR3 4096Mb, 500Gb),

конференц-микрофон, беспроводной микрофон, блок управления оборудованием, интерфейсы

подключения: USB,audio, HDMI. Интерактивная трибуна преподавателя является ключевым

элементом управления, объединяющим все устройства в единую систему, и служит

полноценным рабочим местом преподавателя. Преподаватель имеет возможность легко

управлять всей системой, не отходя от трибуны, что позволяет проводить лекции, практические

занятия, презентации, вебинары, конференции и другие виды аудиторной нагрузки

обучающихся в удобной и доступной для них форме с применением современных

интерактивных средств обучения, в том числе с использованием в процессе обучения всех

корпоративных ресурсов. Мультимедийная аудитория также оснащена широкополосным

доступом в сеть интернет. Компьютерное оборудованием имеет соответствующее

лицензионное программное обеспечение.

Учебно-методическая литература для данной дисциплины имеется в наличии в

электронно-библиотечной системе "ZNANIUM.COM", доступ к которой предоставлен студентам.

ЭБС "ZNANIUM.COM" содержит произведения крупнейших российских учёных, руководителей

государственных органов, преподавателей ведущих вузов страны, высококвалифицированных

специалистов в различных сферах бизнеса. Фонд библиотеки сформирован с учетом всех

изменений образовательных стандартов и включает учебники, учебные пособия, УМК,

монографии, авторефераты, диссертации, энциклопедии, словари и справочники,

законодательно-нормативные документы, специальные периодические издания и издания,

выпускаемые издательствами вузов. В настоящее время ЭБС ZNANIUM.COM соответствует

всем требованиям федеральных государственных образовательных стандартов высшего

профессионального образования (ФГОС ВПО) нового поколения.

Справочно-правовая система консультант плюс

Программа составлена в соответствии с требованиями ФГОС ВПО и учебным планом по

направлению 080200.62 "Менеджмент" и профилю подготовки Менеджмент сферы услуг .
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