
 Программа дисциплины "Управление портфелем недвижимости"; 38.03.01 Экономика; доцент, к.н. Левачкова С.Ю. 

 Регистрационный номер 9549149619 

МИНИСТЕРСТВО НАУКИ И ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

Федеральное государственное автономное образовательное учреждение

высшего образования

"Казанский (Приволжский) федеральный университет"

Центр заочного и дистанционного обучения

подписано электронно-цифровой подписью

Программа дисциплины

Управление портфелем недвижимости Б1.В.ДВ.23

 

Направление подготовки: 38.03.01 - Экономика

Профиль подготовки: не предусмотрено

Квалификация выпускника: бакалавр 

Форма обучения: на базе ПО

Язык обучения: русский

Автор(ы):

 Левачкова С.Ю. 

Рецензент(ы):

 Сафиуллин А.Р. 

 

СОГЛАСОВАНО:

Заведующий(ая) кафедрой: Сафиуллин А. Р.

Протокол заседания кафедры No ___ от "____" ___________ 201__г

Учебно-методическая комиссия Института управления, экономики и финансов (центр заочного

и дистанционного обучения):

Протокол заседания УМК No ____ от "____" ___________ 201__г

 

Регистрационный No 9549149619

 

 



 Программа дисциплины "Управление портфелем недвижимости"; 38.03.01 Экономика; доцент, к.н. Левачкова С.Ю. 

 Регистрационный номер 9549149619

Страница 2 из 15.

Содержание

1. Цели освоения дисциплины

2. Место дисциплины в структуре основной образовательной программы

3. Компетенции обучающегося, формируемые в результате освоения дисциплины /модуля

4. Структура и содержание дисциплины/ модуля

5. Образовательные технологии, включая интерактивные формы обучения

6. Оценочные средства для текущего контроля успеваемости, промежуточной аттестации по

итогам освоения дисциплины и учебно-методическое обеспечение самостоятельной работы

студентов

7. Литература

8. Интернет-ресурсы

9. Материально-техническое обеспечение дисциплины/модуля согласно утвержденному

учебному плану



 Программа дисциплины "Управление портфелем недвижимости"; 38.03.01 Экономика; доцент, к.н. Левачкова С.Ю. 

 Регистрационный номер 9549149619

Страница 3 из 15.

Программу дисциплины разработал(а)(и) доцент, к.н. Левачкова С.Ю. кафедра проектного

менеджмента и оценки бизнеса Высшая школа Открытый институт инновационного,

технологического и социального развития , Svetlana-Levachkova@yandex.ru

 

 1. Цели освоения дисциплины 

Дисциплина 'Управление портфелем недвижимости' нацелена на обучение студентов

методологии формирования, управления и оптимизации портфеля недвижимости (в том числе

недвижимости в составе агрегированного портфеля инвестиций) на основе современной

портфельной теории. Объектом исследования является портфель недвижимости,

рассматриваемой в качестве актива для инвестирования.

.

 

 2. Место дисциплины в структуре основной образовательной программы высшего

профессионального образования 

Данная учебная дисциплина включена в раздел "Б1.В.ДВ.23 Дисциплины (модули)" основной

образовательной программы 38.03.01 Экономика и относится к дисциплинам по выбору.

Осваивается на 4 курсе, 7 семестр.

Данная дисциплина относится к дисциплинам по выбору вариативной части программы

бакалавриата. Осваивается на 4 курсе (7 семестр).

Для успешного освоения данной дисциплины нужно освоение в качестве предшествующих

следующих дисциплин: 'Экономика организаций', 'Общая теория оценки', 'Правовое

обеспечение формирования, обращения и оценки собственности', 'Комплексный

экономический анализ', 'Риски в оценочной деятельности', 'Бизнес-план оценки перспектив

развития'.

 

 3. Компетенции обучающегося, формируемые в результате освоения дисциплины

/модуля 

В результате освоения дисциплины формируются следующие компетенции:

 

Шифр компетенции

Расшифровка

приобретаемой компетенции

ПК-1

(профессиональные

компетенции)

способность собрать и проанализировать исходные

данные, необходимые для расчета экономических и

социально-экономических показателей, характеризующих

деятельность хозяйствующих субъектов

ПК-6

(профессиональные

компетенции)

способность анализировать и интерпретировать данные

отечественной и зарубежной статистики о

социально-экономических процессах и явлениях, выявлять

тенденции изменения социально-экономических

показателей

ПК-7

(профессиональные

компетенции)

способность, используя отечественные и зарубежные

источники информации, собрать необходимые данные

проанализировать их и подготовить информационный

обзор и/или аналитический отчет

 

В результате освоения дисциплины студент:

 4. должен демонстрировать способность и готовность: 

 - формирования и применения информационной базы оценки стоимости объектов

недвижимости; 

- публичного представления результатов проведенных исследований; 
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- практического применения полученных навыков анализа рынка недвижимости. 

 

 

 4. Структура и содержание дисциплины/ модуля 

Общая трудоемкость дисциплины составляет 3 зачетных(ые) единиц(ы) 108 часа(ов).

Форма промежуточного контроля дисциплины: зачет в 7 семестре.

Суммарно по дисциплине можно получить 100 баллов, из них текущая работа оценивается в 50

баллов, итоговая форма контроля - в 50 баллов. Минимальное количество для допуска к зачету

28 баллов.

86 баллов и более - "отлично" (отл.);

71-85 баллов - "хорошо" (хор.);

55-70 баллов - "удовлетворительно" (удов.);

54 балла и менее - "неудовлетворительно" (неуд.).

 

4.1 Структура и содержание аудиторной работы по дисциплине/ модулю

Тематический план дисциплины/модуля

 

N

Раздел

Дисциплины/

Модуля

Семестр

Неделя

семестра

Виды и часы

аудиторной работы,

их трудоемкость

(в часах)

Текущие формы

контроля

Лекции

Практи-

ческие

занятия

Лабора-

торные

работы

1.

Тема 1. Анализ рынка

недвижимости как основа

управления портфелем

недвижимости.

7 2 2 0  

2.

Тема 2. Недвижимость как актив

для инвестирования.

7 2 2 0  

3.

Тема 3. Инструменты

инвестирования в недвижимость.

7 2 2 0  

4.

Тема 4. Использование ипотечного

кредитования как инструмента

инвестирования в недвижимость.

7 2 4 0  

5.

Тема 5. Сущность и основные

характеристики портфеля

недвижимости.

7 2 2 0  

6.

Тема 6. Недвижимость в составе

агрегированного портфеля

инвестиций

7 2 2 0  

7.

Тема 7. Основные подходы к

управлению портфелем

недвижимости

7 2 2 0  

. Тема . Итоговая форма контроля 7 0 0 0

Зачет

 

  Итого     14 16 0  

4.2 Содержание дисциплины

Тема 1. Анализ рынка недвижимости как основа управления портфелем недвижимости.
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лекционное занятие (2 часа(ов)):

Портфель недвижимости как разновидность инвестиционного портфеля. Основные типы и

виды недвижимости, включаемые в состав портфеля. Рынок недвижимости и его субъекты.

Специфика рынка недвижимости, варианты его классификации. Цели анализа рынка

недвижимости и его роль в управлении портфелем недвижимости. Функции рынка

недвижимости. Ценообразование как одна из основных функций рынка недвижимости. Спрос

на недвижимость и ее предложение. Индивидуализация и невзаимозаменяемость спроса на

объекты недвижимости. Неэластичность предложения на объекты недвижимости. Специфика

взаимодействия спроса и предложения на объекты недвижимости в процессе достижения

рыночного равновесия. Ценовые и неценовые факторы спроса и предложения на объекты

недвижимости.

практическое занятие (2 часа(ов)):

1. Представьте графически и опишите процесс достижения рыночного равновесия на рынке

недвижимости. Каким образом данная модель влияет на управление портфелем

недвижимости? 2. Сформулируйте особенности инвестиций в объекты недвижимости. 3.

Дайте сравнительную характеристику инвестиционной привлека-тельности недвижимости для

профессиональных и институциональных инвесторов. 4. Изучите последние результаты

анализа рынка жилой или коммерческой недвижимости, представленные на сайте www.irn.ru.

Выделите основные этапы проведения анализа рынка недвижимости. Какие ключевые

факторы спроса и предложения влияют на рассматриваемый сегмент рынка в настоящее

время?

Тема 2. Недвижимость как актив для инвестирования.

лекционное занятие (2 часа(ов)):

Инвестиции в недвижимость как реальные долгосрочные инвестиции и их специфика. Низкая

ликвидность недвижимости как актива для инвестирования. Факторы ликвидности на рынке

недвижимости. Привлекательность инвестиций в недвижимость: сохранность вложенных

средств, высокая доходность. Инвесторы и инвестиционные менеджеры на рынке

недвижимости. Виды рисков инвестирования в недвижимость. Воздействие факторов

систематического и несистематического риска на рынок недвижимости. Источники риска

инвестирования в недвижимость. Риск типа недвижимости, риск изменения соотношения

спроса и предложения, риск местоположения. Арендный и кредитный риски, риски износа и

старения. Риск законодательного регулирования и изменения налогообложения, риск

инфляции и риск реинвестирования. Подходы к расчету ставки доходности инвестированного

в недвижимость капитала. Определение прогнозируемой доходности всего инвестированного

капитала, собственного и заемного капитала. Расчет фактической доходности за период

владения объектом недвижимости.

практическое занятие (2 часа(ов)):

Контрольные вопросы 1. В чем заключаются особенности недвижимости как актива для

ин-вестирования? 2. Почему недвижимость рассматривается как объект долгосрочного

инвестирования? Какие факторы ограничивают возможность эффективного краткосрочного

инвестирования в объекты недвижимости? 3. Какие факторы влияют на ликвидность на рынке

недвижимости? 4. Охарактеризуйте источники рисков инвестиций в недвижимость? 5. Как

влияют систематические и несистематические риски на рынок недвижимости? 6. Обоснуйте

необходимость учета различных групп рисков для портфельных и индивидуальных

инвесторов. 7. Как связаны риск и доходность инвестированного в недвижимость капитала?

8. Охарактеризуйте основные подходы к расчету ставки доходности инвестированного в

недвижимость капитала. 9. Каковы особенности формирования денежного потока для

собст-венного капитала по объектам недвижимости? 10. Как рассчитываются фактические и

прогнозируемые доходы объектов недвижимости, а также фактические и прогнозируемые

доходности объектов недвижимости?

Тема 3. Инструменты инвестирования в недвижимость.

лекционное занятие (2 часа(ов)):
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Сравнительная характеристика основных инструментов инвестирования в недвижимость на

основе анализа уровней риска, дохода и доходности, степени ликвидности и уровня контроля

над объектом недвижимости. Собственный капитал как инструмент, обеспечивающий

наибольшую ликвидность объектов недвижимости. Преимущества и условия использования

заемного капитала в качестве инструмента инвестирования в недвижимость. Риски

использования заемного капитала. Применение опционов в качестве наиболее рискового

инструмента инвестирования в недвижимость, специфика использования американского

опциона колл. Основные подходы к определению стоимости опциона на недвижимость.

Возможности комбинированного использования заемного капитала и опциона на

недвижимость. Использование права преимущественной аренды в инвестировании

недвижимости в случае разделения прав собственности на землю и на возводимые на ней

здания и сооружения. Использование права преимущественной аренды и лизинга в

инвестировании недвижимости. Применение лизинга в качестве инструмента инвестирования

в недвижимость, его преимущества и специфика. Основные подходы к определению

стоимости лизинга для лизингодателя и лизингополучателя.

практическое занятие (2 часа(ов)):

1. Представьте сравнительную характеристику основных инструмен-тов инвестирования в

недвижимость на основе анализа уровней риска, дохо-да и доходности, степени ликвидности

и уровня контроля над объектами недвижимости. 2. Почему при инвестировании собственного

капитала в объект не-движимости риски выше, чем при использовании права

преимущественной аренды или гибридной задолженности? 3. Обоснуйте преимущества и

условия использования заемного капи-тала в качестве инструмента инвестирования в

недвижимость. Как влияет доступность заемного финансирования на ликвидность рынка

недвижимости. Приведите примеры. 4. Каковы преимущества и недостатки привлечения

ипотечного кредита для заемщика, для кредитора? 5. Каков механизм применения опционов

для инвестирования в не-движимость? Почему опционы рассматриваются как наиболее

рисковые ин-струменты инвестирования в недвижимость? 6. Почему уровень риска при

использовании права преимуществен-ной аренды соизмерим с риском вложений в

безрисковые финансовые акти-вы? На кого возлагается право контроля при данном варианте

инвестирова-ния в недвижимость? 7. Каковы особенности комбинированного использования

заемного капитала и опциона (гибридной задолженности)?

Тема 4. Использование ипотечного кредитования как инструмента инвестирования в

недвижимость.

лекционное занятие (2 часа(ов)):

Общая характеристика ипотеки и ипотечного кредитования. Ипотека как залог недвижимого

имущества, преимущества недвижимости в качестве объекта залога. Возможные объекты

ипотеки. Ипотечное кредитование как предоставление кредита под залог недвижимого

имущества, преимущества ипотечного кредитования. Первичный и вторичный рынок

ипотечного капитала. Основные схемы ипотечного кредитования: одноуровневая (немецкая) и

двухуровневая (американская). Схемы ипотечного кредитования, применяемые в Российской

Федерации. Виды ипотечных кредитов: по возможности изменения процентной ставки - с

постоянной и переменной процентной ставкой; по схемам погашения и обслуживания -

постоянный ипотечный кредит и ипотечные кредиты с переменными выплатами. Ипотечные

кредиты с шаровым платежом, пружинный ипотечный кредит, ипотечные кредиты с

нарастающими платежами и с обратным аннуитетом.

практическое занятие (4 часа(ов)):
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1. Сформулируйте преимущества и недостатки ипотечного кредитова-ния. 2. Какие объекты

недвижимости могут быть представлены в качестве предмета ипотеки? 3. Укажите виды

ипотечных кредитов, которые целесообразно использовать для финансирования проектов по

освоению незастроенной земли; приведите характеристику динамики и структуры потоков по

погашению кредитов. 4. Укажите виды ипотечных кредитов, которые целесообразно

использовать для бизнеса с высокой степенью неопределенности завершения проектов;

приведите характеристику динамики и структуры потоков по погашению кредитов. 5.

Охарактеризуйте одноуровневую схему ипотечного кредитования. 6. Каковы особенности

двухуровневой схемы ипотечного кредитова-ния? 7. Какие схемы ипотечного кредитования

действуют в регионах РФ в настоящее время? 8. Охарактеризуйте ипотечные кредиты по

схемам погашения и об-служивания (постоянный ипотечный кредит (аннуитетный), ипотечные

кре-диты с переменными выплатами), по возможности изменения процентной ставки

(ипотечные кредиты с постоянной процентной ставкой, с переменной процентной ставкой). 9.

Что понимается под ипотечным кредитом ?с участием?? В чем за-ключается их

привлекательность для заемщика, для кредитора?

Тема 5. Сущность и основные характеристики портфеля недвижимости.

лекционное занятие (2 часа(ов)):

Портфель недвижимости и основные принципы его формирования: диверсификация активов,

противофаза доходности активов в составе портфеля, изменение структуры портфеля в

зависимости от ситуации на финансовом рынке. Формирование портфеля недвижимости в

системе этапов управления портфелем. Основные цели формирования портфеля

недвижимости. Возможности использования активной и пассивной стратегий в процессе

формирования портфеля недвижимости. Методы определения уровня доходности и риска

портфеля недвижимости. Расчет ожидаемой доходности портфеля недвижимости как

средневзвешенной величины доходности составляющих его активов. Расчет риска портфеля

недвижимости как стандартного (среднего квадратического отклонения) доходности по

портфелю

практическое занятие (2 часа(ов)):

1. Ковариация доходности актива А и актива В равна 0,07; коэффици-ент корреляции 0,80;

стандартное отклонение актива В 0,25. Рассчитайте стандартное отклонение актива А. 2.

Портфель составлен из двух активов А и В; стандартное отклонение актива А составляет 0,39;

его портфельный вес 0,25. Ковариация доходности активов А и В 0,07; стандартное

отклонение актива В 0,25. Рассчитайте дисперсию портфеля. 3. Портфель составлен из

безрискового актива и рискового актива, стандартное отклонение которого равно 0,4.

Портфельный вес без-рискового актива 0,3; безрисковая ставка доходности 0,07.

Рассчитайте риск портфеля. 4. Доходность рискового актива А оценивается на уровне 0,31;

его портфельный вес ? 0,6. Безрисковая ставка доходности составляет 0,08. Рассчитайте

ожидаемую доходность портфеля, составленного из рискового актива А и безрискового

актива. 5. Следует подготовить выступления по следующим темам: 1) Основные принципы и

этапы формирования портфеля недвижимо-сти. 2) Использование методов формирования

портфеля недвижимости в РФ. 3) Перспективы развития паевых инвестиционных фондов

недвижимости в РФ.

Тема 6. Недвижимость в составе агрегированного портфеля инвестиций

лекционное занятие (2 часа(ов)):
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Теоретические основы формирования агрегированного портфеля, включающего вложения в

безрисковые активы и рисковые активы. Преимущества включения в состав портфеля

безрисковых активов за счет получения более высокого уровня полезности инвестора.

Определение оптимального агрегированного портфеля инвестиций точкой касания кривых

безразличия инвестора и линии рынка капитала. Риск агрегированного портфеля как

линейная функция риска рискового актива. Специфика расчета ожидаемой доходности

агрегированного портфеля инвестиций. Влияние рынка капитала на рынок недвижимости.

Общие черты и различия рынка капитала и рынка недвижимости по степени эластичности

спроса, стабильности потока доходов и ставки доходности, степени ликвидности, динамике

инвестиционной привлекательности в период высоких темпов инфляции. Механизм и

специфика взаимодействия рынка недвижимости и рынка капитала в краткосрочном и

долгосрочном периодах. Целесообразность включения недвижимости в состав

агрегированного портфеля инвестиций: обеспечение защиты от инфляции, эффект

диверсификации, противофаза доходности рынка недвижимости и рынка капитала.

Возможности использования стиля фиксации рынка в процессе формирования

агрегированного портфеля инвестиций.

практическое занятие (2 часа(ов)):

1. Поясните, как влияет инфляция на инвестиционную привлекатель-ность объектов

недвижимости. 2. Как повлияет рост спроса арендаторов на объекты недвижимости в

условиях стабильного предложения (при полной загрузке свободных площадей

арендодателей) в краткосрочном периоде? 3. Какие факторы определяют целесообразность

включения недвижи-мости в состав агрегированного портфеля? 4. Чем обусловлен эффект

диверсификации агрегированного портфеля инвестиций, включающий объекты

недвижимости, расположенные в разных странах? 5. Почему считается, что инвесторы в

доходную недвижимость осо-бенно подвержены прямому экономическому валютному риску?

Какие еще виды рисков сопровождают инвестиции в недвижимость на международных

рынках?

Тема 7. Основные подходы к управлению портфелем недвижимости

лекционное занятие (2 часа(ов)):

Основные задачи управления портфелем недвижимости: определение риска и ожидаемой

доходности портфеля; определение реальной динамики показателей портфеля и

рассмотрение направлений его пересмотра. Трансакционные издержки управления

портфелем. Формирование стратегии управления портфелем недвижимости в соответствии с

целью инвестирования. Обоснование необходимости использования активной стратегии в

управлении портфелем недвижимости. Использование пассивной стратегии в процессе

управления агрегированным портфелем инвестиций с включением объектов недвижимости.

Возможности формирования агрессивного, умеренного и консервативного портфеля

недвижимости. Оперативное управление портфелем недвижимости, необходимость текущей

корректировки портфеля под влиянием факторов рынка недвижимости и рынка капитала.

Этапы оперативного управления портфелем недвижимости: организация мониторинга

условий экономического развития страны и конъюнктуры рынка недвижимости; оперативная

оценка уровня доходности, риска и ликвидности по сформированному портфелю

недвижимости; оперативная реструктуризация портфеля по объектам недвижимости (их

типам, сегментам); определение времени совершения сделок по реструктуризации портфеля

недвижимости. Оценка эффективности управления портфелем недвижимости. Расчет

фактической доходности портфеля недвижимости с использованием стандартной формулы

расчета фактической доходности актива. Расчет внутренней доходности, расчет фактической

доходности на основе средней геометрической. Расчет фактического риска портфеля

недвижимости. Использования основных показателей оценки эффективности управления

портфелем недвижимости - коэффициента Шарпа, коэффициента Трейнора - в процессе

определения наилучшего портфеля среди нескольких портфелей, для сравнения активно

управляемого портфеля с результатами рынка.

практическое занятие (2 часа(ов)):
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1. Какой показатель характеризует инвесторы относительно приемле-мых для него

параметров риска и доходности? Как он рассчитывается? 2. Какие задачи решаются в

процессе управления портфелем недви-жимости? 3. Какие затраты включаются в состав

трансакционных издержек в процессе управления портфелем недвижимости? 4. Применима

ли пассивная стратегия управления портфелем по отно-шению к агрегированному портфелю

инвестиций? Почему? 5. В чем заключается оперативное управление портфелем

недвижимо-сти? 6. Охарактеризуйте этапы оперативного управления портфелем

не-движимости. 7. При прочих равных условиях, как влияет на доходность агрегиро-ванного

портфеля недвижимости наличие в его составе недооцененных объ-ектов при последующем

повышении эффективности рынка недвижимости?

 

4.3 Структура и содержание самостоятельной работы дисциплины (модуля)

 

N

Раздел

дисциплины

Се-

местр

Неде-

ля

семе

стра

Виды

самостоятельной

работы

студентов

Трудо-

емкость

(в часах)

Формы

контроля

самосто-

ятельной

работы

1.

Тема 1. Анализ

рынка

недвижимости

как основа

управления

портфелем

недвижимости.

7 самостоятельная работа 7 дискуссия

2.

Тема 2.

Недвижимость

как актив для

инвестирования.

7 самостоятельная работа 7 дискуссия

3.

Тема 3.

Инструменты

инвестирования в

недвижимость.

7 самостоятельная работа 7 дискуссия

4.

Тема 4.

Использование

ипотечного

кредитования как

инструмента

инвестирования в

недвижимость.

7 самостоятельная работа 7 дискуссия

5.

Тема 5. Сущность

и основные

характеристики

портфеля

недвижимости.

7 самостоятельная работа 20

контроль-

ная

работа

6.

Тема 6.

Недвижимость в

составе

агрегированного

портфеля

инвестиций

7 самостоятельная работа 20

контроль-

ная

работа
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N

Раздел

дисциплины

Се-

местр

Неде-

ля

семе

стра

Виды

самостоятельной

работы

студентов

Трудо-

емкость

(в часах)

Формы

контроля

самосто-

ятельной

работы

7.

Тема 7.

Основные

подходы к

управлению

портфелем

недвижимости

7 самостоятельная работа 6 дискуссия

  Итого       74  

 

 5. Образовательные технологии, включая интерактивные формы обучения 

На лекциях:

- информационная лекция;

- проблемная лекция.

На семинарах:

- решение задач;

- выступления обучающихся с докладами по заданному материалу;

- проблемная дискуссия;

- коллективное выполнение заданий в подгруппах с последующим представлением результатов

и дискуссией.

 

 6. Оценочные средства для текущего контроля успеваемости, промежуточной

аттестации по итогам освоения дисциплины и учебно-методическое обеспечение

самостоятельной работы студентов 

 

Тема 1. Анализ рынка недвижимости как основа управления портфелем недвижимости.

дискуссия, примерные вопросы:

. Портфель недвижимости и основные принципы его формирования. 2. Формирование

портфеля недвижимости как основа управления портфелем. 3. Методы определения уровня

доходности и риска портфеля недвижимости.

Тема 2. Недвижимость как актив для инвестирования.

дискуссия, примерные вопросы:

1. Специфика и привлекательность инвестиций в недвижимость. 2. Виды рисков

инвестирования в недвижимость и их источники. 3. Подходы к расчету ставки доходности

инвестированного в недвижимость капитала

Тема 3. Инструменты инвестирования в недвижимость.

дискуссия, примерные вопросы:

1. Собственный и заемный капитал. 2. Применение опционов в качестве инструмента

инвестирования в недвижимость. 3. Использование права преимущественной аренды и

лизинга в инвестировании недвижимости.

Тема 4. Использование ипотечного кредитования как инструмента инвестирования в

недвижимость.

дискуссия, примерные вопросы:

1. Общая характеристика ипотеки и ипотечного кредитования. 2. Схемы ипотечного

кредитования. 3. Виды ипотечных кредитов

Тема 5. Сущность и основные характеристики портфеля недвижимости.

контрольная работа, примерные вопросы:
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1. Раскройте специфику процесса достижения рыночного равновесия на рынке недвижимости

и ее влияние на управление портфелем недвижимости. 2. Изложите специфические

особенности инвестиций в недвижимость; дайте сравнительную характеристику

инвестиционной привлекательности недвижимости для профессиональных и

институциональных инвесторов. 3. Дайте характеристику риска износа и старения, арендного

и кредитного риска в качестве источников риска инвестирования в недвижимость. 4. Сравните

процедуру расчета фактических и прогнозируемых доходов объектов недвижимости, а также

фактической и прогнозируемой доходностей объектов недвижимости. 1. Средняя доходность

портфеля составила 0,24; средняя безрисковая ставка 0,15. Стандартное отклонение

портфеля 0,3; по рынку ? 0,2. Доходность рыночного портфеля 0,22. Рассчитайте значение

коэффициента Шарпа для портфеля. Рассчитайте значение коэффициента Шарпа для

аналогичного по степени риска портфеля, расположенного на линии рынка капитала. Оцените

степень эффективности управления портфелем.

Тема 6. Недвижимость в составе агрегированного портфеля инвестиций

контрольная работа, примерные вопросы:

1. Теоретические основы формирования агрегированного портфеля инвестиций 2. Влияние

рынка капитала на рынок недвижимости. 3. Значение недвижимости как актива для

инвестирования в агрегированном портфеле инвестиций. 2. Сформировать портфель

минимального риска из двух активов А и В при условии, что доходность портфеля должна быть

не менее 8,9%, а коэффициент корреляции доходностей активов равен 0,18. Стандартное

отклонение (сигма) актива А составляет 0,211; актива В ? 0,083. Доходность актива А

оценивается на уровне 12%, актива В ? на уровне 5%. 3. Объект недвижимости был

приобретен за 6100 ед. и продан через 4 года в 2,2 раза дороже. В течение периода владения

собственник ежегодно получал арендную плату в размере 500 ед. в год. Рассчитайте ставку

дохода инвестиций в недвижимость за период владения: а) с учетом реинвестирования; б) без

учета реинвестирования.

Тема 7. Основные подходы к управлению портфелем недвижимости

дискуссия, примерные вопросы:

1. Формирование стратегии управления портфелем недвижимости. 2. Оперативное управление

портфелем недвижимости. 3. Оценка эффективности управления портфелем недвижимости.

Итоговая форма контроля

зачет (в 7 семестре)

 

Примерные вопросы к зачету:

2. Анализ рынка недвижимости как основа управления портфелем недвижимости.

3. Функции рынка недвижимости в РФ.

4. Специфика ценообразования на рынке недвижимости РФ.

5. Специфика взаимодействия спроса и предложения на рынке недвижимости РФ.

6. Основные инвесторы и инвестиционные менеджеры на рынке недвижимости РФ.

7. Методы оценки риска портфеля недвижимости.

8. Методы оценки доходности портфеля недвижимости.

9. Практика применения инструментов инвестирования в недвижимость в РФ.

10. Оценка стоимости опциона на недвижимость.

11. Комбинированное использование заемного капитала и опциона на недвижимость: области

применения, преимущества, методы оценки.

12. Оценка стоимости лизинга объектов недвижимости.

13. Механизмы использования права преимущественной аренды в инвестировании

недвижимости.

14. Проблемы развития ипотечного кредитования в РФ и пути их решения.

15. Виды ипотечных кредитов и возможности их применения в РФ.
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16. Использование ипотечно-инвестиционного анализа в обосновании инструментов

инвестирования в недвижимость.

17. Основные принципы и этапы формирования портфеля недвижимости.

18. Использование методов формирования портфеля недвижимости в РФ.

19. Перспективы развития паевых инвестиционных фондов недвижимости в РФ.

20. Влияние ситуации на рынке капитала на рынок недвижимости РФ.

21. Анализ практики инвестирования в недвижимость на международных рынках.

22. Стратегическое и оперативное управление портфелем недвижимости.

23. Виды стратегий управления портфелем недвижимости.

24. Оценка эффективности управления портфелем недвижимости.

25. Современные модели оптимизации портфеля недвижимости.
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 8. Материально-техническое обеспечение дисциплины(модуля) 

Освоение дисциплины "Управление портфелем недвижимости" предполагает использование

следующего материально-технического обеспечения:
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Мультимедийная аудитория, вместимостью более 60 человек. Мультимедийная аудитория

состоит из интегрированных инженерных систем с единой системой управления, оснащенная

современными средствами воспроизведения и визуализации любой видео и аудио

информации, получения и передачи электронных документов. Типовая комплектация

мультимедийной аудитории состоит из: мультимедийного проектора, автоматизированного

проекционного экрана, акустической системы, а также интерактивной трибуны преподавателя,

включающей тач-скрин монитор с диагональю не менее 22 дюймов, персональный компьютер

(с техническими характеристиками не ниже Intel Core i3-2100, DDR3 4096Mb, 500Gb),

конференц-микрофон, беспроводной микрофон, блок управления оборудованием, интерфейсы

подключения: USB,audio, HDMI. Интерактивная трибуна преподавателя является ключевым

элементом управления, объединяющим все устройства в единую систему, и служит

полноценным рабочим местом преподавателя. Преподаватель имеет возможность легко

управлять всей системой, не отходя от трибуны, что позволяет проводить лекции, практические

занятия, презентации, вебинары, конференции и другие виды аудиторной нагрузки

обучающихся в удобной и доступной для них форме с применением современных

интерактивных средств обучения, в том числе с использованием в процессе обучения всех

корпоративных ресурсов. Мультимедийная аудитория также оснащена широкополосным

доступом в сеть интернет. Компьютерное оборудованием имеет соответствующее

лицензионное программное обеспечение.

Учебно-методическая литература для данной дисциплины имеется в наличии в

электронно-библиотечной системе " БиблиоРоссика", доступ к которой предоставлен

студентам. В ЭБС " БиблиоРоссика " представлены коллекции актуальной научной и учебной

литературы по гуманитарным наукам, включающие в себя публикации ведущих российских

издательств гуманитарной литературы, издания на английском языке ведущих американских и

европейских издательств, а также редкие и малотиражные издания российских региональных

вузов. ЭБС "БиблиоРоссика" обеспечивает широкий законный доступ к необходимым для

образовательного процесса изданиям с использованием инновационных технологий и

соответствует всем требованиям федеральных государственных образовательных стандартов

высшего профессионального образования (ФГОС ВПО) нового поколения.

Учебно-методическая литература для данной дисциплины имеется в наличии в

электронно-библиотечной системе "ZNANIUM.COM", доступ к которой предоставлен студентам.

ЭБС "ZNANIUM.COM" содержит произведения крупнейших российских учёных, руководителей

государственных органов, преподавателей ведущих вузов страны, высококвалифицированных

специалистов в различных сферах бизнеса. Фонд библиотеки сформирован с учетом всех

изменений образовательных стандартов и включает учебники, учебные пособия, УМК,

монографии, авторефераты, диссертации, энциклопедии, словари и справочники,

законодательно-нормативные документы, специальные периодические издания и издания,

выпускаемые издательствами вузов. В настоящее время ЭБС ZNANIUM.COM соответствует

всем требованиям федеральных государственных образовательных стандартов высшего

профессионального образования (ФГОС ВПО) нового поколения.

Учебно-методическая литература для данной дисциплины имеется в наличии в

электронно-библиотечной системе Издательства "Лань" , доступ к которой предоставлен

студентам. ЭБС Издательства "Лань" включает в себя электронные версии книг издательства

"Лань" и других ведущих издательств учебной литературы, а также электронные версии

периодических изданий по естественным, техническим и гуманитарным наукам. ЭБС

Издательства "Лань" обеспечивает доступ к научной, учебной литературе и научным

периодическим изданиям по максимальному количеству профильных направлений с

соблюдением всех авторских и смежных прав.
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Учебно-методическая литература для данной дисциплины имеется в наличии в

электронно-библиотечной системе "Консультант студента" , доступ к которой предоставлен

студентам. Электронная библиотечная система "Консультант студента" предоставляет

полнотекстовый доступ к современной учебной литературе по основным дисциплинам,

изучаемым в медицинских вузах (представлены издания как чисто медицинского профиля, так

и по естественным, точным и общественным наукам). ЭБС предоставляет вузу наиболее полные

комплекты необходимой литературы в соответствии с требованиями государственных

образовательных стандартов с соблюдением авторских и смежных прав.

Освоение дисциплины "Управление портфелем недвижимости" предполагает использование

следующего материально-технического обеспечения:

Принтер и ксерокс для создания раздаточных материалов.

Мультимедийная аудитория, вместимостью 25 человек. Мультимедийная аудитория состоит из

интегрированных инженерных систем с единой системой управления, оснащенная

современными средствами воспроизведения и визуализации любой видео и аудио

информации, получения и передачи электронных документов. Типовая комплектация

мультимедийной аудитории состоит из: мультимедийного проектора, автоматизированного

проекционного экрана, акустической системы, а также интерактивной трибуны преподавателя,

включающей тач-скрин монитор с диагональю не менее 22 дюймов, персональный компьютер

(с техническими характеристиками не ниже Intel Cre i3-2100, DDR3 4096Mb, 500Gb),

конференц-микрофон, беспроводной микрофон, блок управления оборудованием, интерфейсы

подключения: USB, audi, HDMI. Интерактивная трибуна преподавателя является ключевым

элементом управления, объединяющим все устройства в единую систему, и служит

полноценным рабочим местом преподавателя. Преподаватель имеет возможность легко

управлять всей системой, не отходя от трибуны, что позволяет проводить лекции, практические

занятия, презентации, вебинары, конференции и другие виды аудиторной нагрузки

обучающихся в удобной и доступной для них форме с применением современных

интерактивных средств обучения, в том числе с использованием в процессе обучения всех

корпоративных ресурсов. Мультимедийная аудитория также оснащена широкополосным

доступом в сеть интернет. Компьютерное оборудованием имеет соответствующее

лицензионное программное обеспечение.

Учебно-методическая литература для данной дисциплины имеется в наличии в

электронно-библиотечной системе "ZNANIUM.COM", доступ к которой предоставлен

обучающимся. ЭБС "ZNANIUM.COM" содержит произведения крупнейших российских учёных,

руководителей государственных органов, преподавателей ведущих вузов страны,

высококвалифицированных специалистов в различных сферах бизнеса. Фонд библиотеки

сформирован с учетом всех изменений образовательных стандартов и включает учебники,

учебные пособия, УМК, монографии, авторефераты, диссертации, энциклопедии, словари и

справочники, законодательно-нормативные документы, специальные периодические издания

и издания, выпускаемые издательствами вузов. В настоящее время ЭБС ZNANIUM.COM

соответствует всем требованиям федеральных государственных образовательных стандартов

высшего образования (ФГОС ВО) нового поколения

Программа составлена в соответствии с требованиями ФГОС ВПО и учебным планом по

направлению 38.03.01 "Экономика" и профилю подготовки не предусмотрено .
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