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ÑÎÂÐÅÌÅÍÍÛÅ ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ  
Â ÀÐÕÈÒÅÊÒÓÐÍÎÉ ÐÅÍÎÂÀÖÈÈ 

ÏÐÎÌÛØËÅÍÍÛÕ ÏÐÅÄÏÐÈßÒÈÉ  
È ÏÐÎÈÇÂÎÄÑÒÂÅÍÍÛÕ ÊÎÌÏËÅÊÑÎÂ 

È.Ç. Ðàóçååâ, Ë.Ñ. Ñàáèòîâ, Þ.Â. Áî÷àðîâà 

Отмечено, что на сегодняшний день реновация промышленных и производственных 
зданий является одной из актуальных проблем архитектуры. Показано, как с течением 
времени промышленная архитектура меняет свою изначальную задачу. Представлено 
несколько проектов реновации бывшего промышленного предприятия.  
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MODERN TRENDS IN ARCHITECTURAL RENOVATION OF 
INDUSTRIAL ENTERPRISES AND INDUSTRIAL COMPLEXES 

I.Z. Rauzeev L.S. Sabitov, Y.V.Bocharova 
It is noted that the renovation of industrial buildings is one of the relevant topics. It is shown how, 

over time, industrial architecture changes its original task. Several renovation projects of the former 
industrial enterprise are presented. 

Keywords: renovation, modernization, industrial architecture 

Реновация промышленного предприятия или же производственного комплекса 
предполагает сохранение общего облика здания с упором на изменение его функ-
циональности. Лишь в условиях комплексной реновации неиспользуемых промыш-
ленных зданий можно решить ряд проблем, связанных с грамотным заполнением 
структуры города. 
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Попробуем разобраться, как можно произвести трансформацию промышленных 
зданий без разрушения их исторической архитектурной ценности. Поиск правильного 
баланса между сохранением исторического наследия и модификацией заброшенных 
промышленных зданий поможет разнообразить городскую архитектуру.  

Для того чтобы дать общую характеристику современных тенденций в архитек-
турной реновации промышленных предприятий и производственных комплексов, 
обратимся к проектам. Все они имеют индивидуальные особенности, но объединены 
одной целью – сделать из промзоны жилые апартаменты, при этом многофункцио-
нальные. Преимуществом таких сооружений являются высокие потолки и свободная 
планировка. 

Объект нашего исследования расположен на территории бывшей швейной 
фабрики в Кировском районе г. Казани на ул.Гладилова. Район занимает западную 
часть города и граничит с центральной частью по двум рекам: Волге и Казанке. Также 
недалеко находятся старейшие в городе Адмиралтейская, Ягодная и Пороховая 
слободы. 

Район имеет огромное историческое значение: в нем расположено более 90 памят-
ников археологии, культуры и архитектуры. На территории района хозяйственно-
экономическую деятельность ведут множество крупных и малых предприятий (рис. 1).  
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Рис. 1. Кировский район г. Казани в середине в XIX – начале XX века 
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На улице Гладилова находится огромное количество промышленных предприятий. 
Среди них льнокомбинат, кожевенно-галантерейная и швейная фабрики, уксусный 
завод, фабрика первичной обработки шерсти. До революции улица официально 
называлась Архангельской. Однако чаще всего ее называли Алафузовской, потому что 
полновластным и безраздельным хозяином улицы был капиталист-миллионер 
Алафузов. Улицей Гладилова она стала после революции 1917 года, когда была 
названа в честь революционера Ивана Гладилова. 

В непосредственной близости от объекта нашего исследования уже начаты работы 
по реновации промышленных территорий под жилищную и общественно-деловую 
застройку. 

Территория бывшей фабрики может стать прекрасным местом для жизни и 
бизнеса. На территории располагаются два здания, которые условно можно разделить 
на три корпуса, и внутренний дворик (рис. 2). Первые этажи можно отвести под торго-
вые помещения, а на верхних этажах разместить офисные лофт-пространства раз-
личных площадей и конфигураций. Внутренний дворик даёт возможность как побыть 
в уединении, так и собраться целой компанией для обсуждения планов. Здесь также 
могут проходить ярмарки, маркеты, концертно-выставочные мероприятия (рис. 3). 
Схемы реновации и функционального зонирования бывшей промышленной фабрики 
представлены на рис. 4, 5. 

Таким образом, можем увидеть, что после реновации заброшенная промышленная 
архитектура может кардинально поменять свою составляющую, преобразоваться в 
офисный центр, отель или же в целый жилой комплекс, которые будут функцио-
нировать, тем самым вливаясь новым потоком в жизнь города. 
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Рис. 2. Фотофиксация текущего состояния объекта 
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Рис. 3. Фотофиксация текущего состояния внутреннего пространства объекта 

 
 
 

 

Рис. 4. Схемы функционального зонирования здания №1 (начало) 
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Рис. 4. Схемы функционального зонирования здания №1 (окончание) 

 
 

 

Рис. 5. Схемы функционального зонирования здания № 2 
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Следующим проектом реновации здания швейной фабрики стал барбершоп общей 
площадью 154 квадратных метра, рассчитанный на посетителей среднего возраста – 
25-30 лет. Интерьер выполнен в стиле лофт. Концепция и функциональное зониро-
вание барбершопа представлены на рис. 6, 7. 
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Рис. 6. Визуализация интерьера барбершопа 

 

Рис. 7. Функциональное зонирование барбершопа 

В качестве еще одного проекта реновации здания фабрики Алафузова предложена 
дизайн-концепция интерьера ресторана. Функциональное зонирование и визуализация 
интерьера ресторана приведены на рис. 8–10. 
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Рис. 8. Функциональное зонирование ресторана 

 

Рис. 9. Визуализация фасада ресторана 

 

 

Рис. 10. Визуализация интерьера ресторана 
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Следует отметить, что реновация для каждого объекта происходит по-разному, 
ведь каждое здание уникально по своему плану и конструкции; также учитывается 
прилегающая территория, берется в расчет городское окружение. Каждый проект по 
модернизации промышленных зданий должен не только содержать концепцию, планы, 
зонирование, но и иметь историческую составляющую, дабы не нарушать городской 
ритм.  

ВЫВОДЫ 
1. Промышленные здания и производственные комплексы позволяют заново 

прочесть и осмыслить историческую архитектуру, методы и способы, на которые они 
наталкивают дизайнеров и архитекторов, создающих проекты, связанные с ренова-
цией. Найдя связь между старым зданием и современным городом, можно своей 
проектной деятельностью раскрыть новую ценность выбранного объекта, претворить 
проект в жизнь и получить в итоге преображение, которое создаст идеальный образ 
видимого будущего архитектуры.  

2. Представленное исследование является следующим шагом по осмыслению 
отечественной культуры реновации промышленных зданий. 

3. Переосмысление заброшенных промышленных предприятий может стать новой 
основой городской структуры, ведь реновация позволит под другим углом взглянуть 
на образ города, не изменяя его исторической ценности. 
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