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Аннотация. Статья посвящена анализу возможностей применения методов 

пространственного анализа в среде ГИС для решения задач территориального планирования 
и развития на примере участка Приволжского района г. Казани.  

Ключевые слова: территориальное планирование, предпроектный анализ территории, 
Приволжский район, город Казань, пространственный анализ. 

 
Территориальное и пространственное развитие города подчиняется не только 

географическим аспектам формирования, но и правилам, отраженным в документах 
территориального планирования. Состав этих документов строго регламентирован, а понятие 
территориального планирования характеризуется как планирование развития территорий, в 
том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения [3]. При этом непосредственное развитие на местности ограничивается различными 
факторами – уже имеющейся конфигурацией застройки, транспортной и социальной 
инфраструктурой, особенностями размещения различных видов объектов и т.д. Это 
обуславливает необходимость проведения предпроектного анализа территории девелопмента 
и редевелопмента, включающий подробный анализ исходных условий.  Предпроектный 
анализ – подготовительный этап комплексного анализа территории, заключающийся в 
исследовании закономерностей между пространственными объектами, их сопоставлении и 
выявлении особенностей территории, а также приоритетных направлений городского 
развития [2]. Два приведённых выше определения оказывают существенное влияние на 
внешний вид и устройство территорий современных городов.  

Предпроектный анализ, являясь непосредственным инструментом для последующего 
проведения мероприятий территориального планирования, помогает вывести итоги 
градостроительной ситуации рассматриваемого участка проектирования относительно ряда 
различных социально-экономических факторов [7]. Предпроектный анализ может быть 
выполнен с помощью методов и инструментов в ГИС, что и явилось основой данной научной 
статьи. Пространственный анализ в ГИС дает возможность оценивать ряд факторов, 
влияющих на расположение будущих инфраструктурных проектов территории, среди 
которых близость объекта к существующей инфраструктуре, демографические 
характеристики территории (численность и плотность проживающего населения для 
выявления трендов востребованности территории), а также возможные экологические 
особенности исследуемого участка [5]. Геоинформационный инструментарий, в свою 
очередь, значительно упрощает общее восприятие самих пространственных 
закономерностей, также даёт возможность дальнейшего принятия предпроектных решений 
на основе научно-обоснованных выводов, принятых посредством анализа исследуемой 
территории [4].  

Информационную базу исследования составили пространственные данные о 
территории открытого сервиса пространственных данных OpenStreetMap (векторные слои 
путей сообщения, дорог, дифференциация городских пространств, водные объекты, 
растительность и т.д.) [1]. Объектом предпроектного анализа территории является участок 
территории на пересечении улиц Кулагина-Авангардная, входящий в состав Приволжского 
района г. Казань.  

В качестве основных критериев для проведения предпроектного анализа были 
рассмотрены общее описание местоположения территории в масштабе города, улично-
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дорожная сеть, размещение объектов и зон притяжения. На основе полученных данных были 
выявлены положительные и отрицательные стороны территории относительно проводимых в 
будущем мероприятий территориального развития. 

 Участок находится в западной части Приволжского района города Казань на 
пересечении улиц Техническая, Владимира Кулагина, Авангардная и Тульская (рис.1А). 
Общая площадь участка – 2,192 квадратных километра [6]. Большая часть территории 
представляет собой бывшую промышленную зону, требующую трансформации и включения 
в городскую среду. 

Восточной частью (со стороны улицы Авангардная), территория примыкает 
непосредственно к частному сектору и нескольким садоводческим товариществам (СНТ 
«Дружба» и др.), на западе граничит со складскими помещениями и железной дорогой с 
непассажирской станцией «Тихорецкая», ведущей в сторону центрального 
железнодорожного вокзала города, расположенного в Вахитовском районе. В шаговой 
доступности от исследуемого участка находится важный рекреационный объект территории 
и точка притяжения– озеро Средний Кабан. 

Анализ улично-дорожной сети исследуемой территории демонстрирует весьма 
выгодное размещение участка: по периметру её охватывают важные связующие улицы 
города– улицы Техническая, Владимира Кулагина, Авангардная и Тульская (рис.1Б). 
Помимо этого, участок имеет сообщение с крупными магистралями: выезд к магистрали 100-
летия ТАССР и Фермскому шоссе, которое позже выходит на одну из главных дорожных 
артерий города – Оренбургский тракт. 

Система общественного транспорта исследуемого участка также достаточно развита: 
по улицам Техническая, Владимира Кулагина, Тульская и Авангардная курсируют автобусы 
и троллейбусы в направлении центра города и обратно, также имеется трамвайное 
сообщение по улице Технической в направлении улиц Владимира Кулагина и Авангардная. 

А)   

Б)  
Рис.1. Размещение участка и схема движение общественного транспорта территории  

 
Размещение объектов и зон притяжения также необходимо учитывать при проведении 

анализа выбранного участка. Так, была проанализирована окружающая территория и 
выявлено размещение отделений банков, полицейских участков (группа «безопасность»), 
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детских садов, аптек и поликлиник (объединены в группу «здоровье»), кафетериев, почтовых 
отделений, продуктовых магазинов (включая хозяйственные магазины и продуктовые 
магазины, в товарном перечне которых присутствуют хозяйственные товары), спортивных 
центров, школ (рис. 3). Для каждого из объектов притяжения были построены зоны 
притяжения шаговой доступности в 150, 200 и 300 метров.  

 
Рис.3. Объекты и зоны притяжения территории (составлено автором) 

 
Анализируя рисунок 3, отмечается, что по выделенным группам лидируют объекты 

первой необходимости– продуктовые магазины (группа «продуктовые магазины) с общим 
количеством 20 объектов, аптеки и поликлиники (объединены в общую группу «здоровье») с 
общим количеством 8 объектов. Кроме того, кафе и предприятия общественного питания 
(около 5 объектов), банковские, и почтовые отделения, также отделения полиции – по 1 
объекту для каждой из установленных групп, школы– 2 объекта, детские сады– 4 объекта, 
спортивный центр– 1 объект. 

Исследуя количественные показатели объектов притяжения, можно наблюдать полное 
отсутствие объектов торгово-развлекательного сектора (торговых центров, центров 
внешкольного или дошкольного досуга, объектов общего досуга– учреждений культуры и 
объектов развлечений). Это обусловлено особенностями исторического развития этой 
территории, граничащей с зоной промышленного производства и жилой частной застройкой. 
Данный фактор обуславливает наличие превалирующего над социально–культурными и 
досуговыми объектами объектов первой необходимости. Чтобы изучаемая территория при 
проведении мероприятий территориального развития в последствии была востребована, 
стоит сконцентрироваться также и на создании качественной социальной инфраструктуры, 
включая развитие досугового и социально–культурного потенциала территории. 

На основе проведенного блочного анализа можно выявить положительные и 
отрицательные условия развития проектов инфраструктурного развития. 

Среди положительных условий можно отметить, в первую очередь, ее хорошее 
расположение в системе транспортных магистралей – близость к Фермскому шоссе и выезду 
на Оренбургский тракт и Проспект Победы.  Также участок имеет хорошо развитую систему 
общественного транспорта – наличие автобусного, троллейбусного и трамвайного движения, 
связывающего участок с другими территориями района и другими районами города. 
Наличие поблизости крупных рекреационных зон – озёр Средний и Верхний Кабан – тоже 
повышает потенциал развития территории. 

Отрицательные условия территории связаны с наличием факторов, влияющих на ее 
привлекательность как объекта развития. Одними из таких факторов является отсутствие 
объектов культурно-досугового характера, находящихся в пешей доступности, а также 
низкая плотность населения малоэтажной и индивидуальной застройки на северо-восточной 
окраине участка. Особое влияние на формирование привлекательности территории также 
оказывает наличие благоустроенных рекреационных зон, что на данной территории 
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представлено незначительно. При этом наблюдается высокий потенциал рекреационного 
использования окружающего пространства – в частности благоустройство набережной озера 
Средний Кабан. 

Выявление отрицательных условий, сдерживающих развитие исследуемого участка, 
позволило определить основные положительные и отрицательные тенденции развития.  

Среди положительных тенденций были отмечены: 
 Оптимальное расположение исследуемого участка относительно центра города; 
 Высокий транспортно-логистический потенциал благодаря наличию крупных 

автомобильных путей сообщения, проходящих по территории; 
 Наличие в пешей доступности крупного рекреационного объекта – набережной 

озера Средний Кабан. 
К отрицательным тенденциям были отнесены:  
 Общая деградация района, стремительно развивающийся негативный фон 

территории, застой и разрушение обширных территорий полуразрушенных или 
недействующих промышленных зон; 

 Низкая плотность застройки, разрастание зон индивидуального жилого 
строительства и садоводческих кооперативов, что сдерживает возможности использования 
участка в качестве территории комплексной многоэтажной застройки; 

 Отсутствие рекреационных зон и культурно-досуговых точек притяжения, что 
понижает привлекательность территории как места жительства. 

Источником негативных тенденций развития является малое благоустройство уже 
существующих территорий. При проведении грамотных мероприятий редевелопмента 
промышленных зон (в частности, большого количества хозяйственных корпусов на 
территории), изучаемая территория может стать основой для создания благоустроенного 
жилого массива и инфраструктурного кластера, тем самым став новой точкой притяжения 
для жителей не только Приволжского района, но и всей Казани.  

Потенциал исследуемой территории Кулагина–Авангардная существенный, что было 
выявлено с помощью геоинформационных методов. Так, предпроектный анализ территорий 
редевелопмента может стать основой для формирования конкретных мероприятий по 
развитию инфраструктуры как уже имеющихся жилых зон, так и только созданных. Опора на 
научно-обоснованный и инструментально апробированный картографический материал 
позволит качественнее реализовывать программы территориального развития. 
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Аннотация. В статье рассматривается применение геоинформационных систем как 
наиболее эффективного метода оценки состояния земель. Представлены возможности ГИС 
для определения, прогнозирования состояния и качества земель. Рассматриваются 
картографические материалы, которые можно создать для комплексной оценки состояния 
земель, а также источники данных, используемые для создания карт. 
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Оценка состояния земель является важным этапом в процессе управления и 

использования земельных ресурсов. Она проводится с целью определения текущего 
состояния земель и их потенциала для различных видов использования, а также позволяет 
принимать обоснованные решения по их управлению, защите и использованию с учетом 
экономических, экологических и социальных аспектов.  

В современном мире, когда активная антропогенная деятельность оказывает 
интенсивное воздействие на земельные ресурсы, их использование не по целевому 
назначению негативно сказывается на состоянии земель. Появляется потребность в 
мониторинге земельных ресурсов с целью оценки состояния земель, осуществляющегося 
благодаря анализу ряда периодических наблюдений, проведения сравнительно-
географической характеристик полученных данных [5]. 

Современным, наиболее результативным способом сбора, обработки и хранения 
данных о земельных ресурсах, являются геоинформационные системы (ГИС). 
Геоинформационные системы широко применяются при оценке состояния и мониторинге 
земельных ресурсов. Они позволяют собирать, хранить, анализировать и визуализировать 
геоданные, что делает процесс оценки и мониторинга более эффективным и точным. 
Применение ГИС при оценке состояния земель позволяет: 

 провести анализ и классификацию земельных участков на основе различных 
характеристик, таких как тип почвы, растительный покров. Это помогает определить 
оптимальное использование земельных ресурсов и разработать планы и стратегии 
устойчивого землепользования; 

 анализировать спутниковые снимки и другие геоданные, чтобы определить 
текущее использование земель, такие как сельскохозяйственные угодья, леса, застройка. Это 
позволяет оценить, насколько эффективно используется каждый участок земли и планировать 
его дальнейшее развитие;  

 создавать прогнозные модели изменения земельного покрова на основе 
исторических данных и сценариев развития. Это помогает принимать решения о будущем 
использовании земель и разработке соответствующих стратегий;  

 анализировать различные экологические параметры, такие как биоразнообразие, 
почвенное плодородие, водные ресурсы и другие, для оценки экологической устойчивости 
земель и разработки мер по их сохранению и восстановлению;  


