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Аннотация. В данной статье раскрываются понятия «коммерческая недвижимость», «инноваци-
онные процессы» и рассмотрены направления инновационных процессов по видам коммерческой недви-
жимости. Актуальными направлениями выступают такие направления как экология, архитектура, 
строительство, технологии. Проведен анализ востребованности данных направлений по видам ком-
мерческой недвижимости. 

 
Abstract. This article reveals the concepts of "commercial real estate", "innovative processes" and exam-

ines the directions of innovative processes by types of commercial real estate. Such areas as ecology, architec-
ture, construction, and technology are relevant areas. The analysis of the demand for these areas by types of 
commercial real estate has been carried out. 
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На современном этапе развития россий-

ской экономики основным "двигателем" оказа-
лась строительная отрасль. Рост строительной 
отрасли обеспечивает рост ряда крупных смеж-
ных отраслей, таких как отрасли производства 
строительных материалов, отделочных матери-
алов, мебельное производство и прочие. При 
этом важно понимать, что увеличение ввода в 
эксплуатацию количества жилой недвижимости 
должно подразумевать и соответствующее 
обеспечение ее и нежилой, или коммерческой 
недвижимостью (или, как называют ее профес-
сиональные участники рынка недвижимости, 
просто "коммерция").  

Развитие коммерческой недвижимости 
также подвержено определенным требованиям 
рынка, меняющимся тенденциям развития тер-
риторий, изменениям предпочтений потребите-
лям и другим параметрам. С этим и связана ак-
туальность применения инновационных процес-
сов в развитии этой отрасли недвижимости. Са-
ма по себе коммерческая недвижимость пред-
ставляет собой широкий спектр объектов, вклю-
чающих в себя помещения, здания, сооружения 
и участки, предназначенные для извлечения 
прибыли путем сдачи в аренду или осуществле-
ния предпринимательской деятельности непо-
средственно собственником[1]. 

Благодаря разнообразию видов и функ-
ций объектов, этот сегмент играет важную роль в 
формировании городской среды, предоставляю 
разнообразные возможности для бизнесы и жиз-
ни.  

Выделяют четыре вида коммерческой не-
движимости: гостиничную, офисную, торговую и 
складскую.  

Гостиничная недвижимость включает в 
себя гостиницы, отели, мотели и другие объекты 
размещения, предназначенные для временного 
проживания гостей. Офисная недвижимость 
представляет собой здания и помещения, ис-
пользуемые для размещения офисов и рабочих 
мест сотрудников компаний. Торговая недвижи-
мость – это торговые центры, магазины и другие 
объекты, предназначенные для розничной тор-
говли. И наконец, складская недвижимость 
включает в себя склады и помещения, использу-
емые для хранения и распределения товаров. 

Коммерческая недвижимость является 
важным элементом инфраструктуры городов и 
регионов, способствуя развитию бизнесы, тор-
говли и туризма. Ее состояние и эффективное 
использование имеют прямое влияние на эконо-
мический рост и благосостояние общества. По-
этому развитие данной отрасли и её адекватное 
управление являются важными задачами для 
экономического развития каждой страны.  
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Совсем недавно рынок столкнулся с ря-
дом проблем, но востребованным он быть не 
перестал. Наоборот, это привело к его адапта-
ции и послужило хорошим толчком в развитии. В 
настоящее время коммерческая недвижимость 
находится в достаточно сбалансированном со-
стоянии и пользуется спросом. За счет этого 
происходит развитие разных направлений инно-
вационных процессов.  

К инновационным процессам относится 
внедрение новых или улучшение уже существу-
ющих технологий, подходов или концепций [2]. С 
целью повышения эффективности использова-
ния нежилой недвижимости и обеспечения кон-
курентоспособности. 

Как показывает опыт, развитие инноваци-
онной деятельности является основой для фор-
мирования конкурентных преимуществ в реги-
оне[3]. Инновации способствуют улучшению ка-
чества услуг, повышению эффективности про-
цессов и созданию новых возможностей для 
развития. Рано или поздно рынок недвижимости 
может начать испытывать трудности, которые 
требуют обновления.  

Каждое нововведение реализуется по 
плану инновационного цикла, включающего не-
сколько этапов от идеи до коммерциализации. 
Коммерциализация нововведений – это внедре-
ние их на рынок. В современных условиях ком-
мерциализация может осуществляться разра-
ботчиком самостоятельно или через передачу 
прав. 

Жизненный цикл инноваций состоит из 
пяти основных этапов: изучение базовых моде-
лей, поиск практических решений, процесс про-
ектирования, разработка и производство, по-
требление. В числе основных инновационных 
направлений продукта стоит отметить наличие 
таких этапов: развитие, начало продаж, расши-
рение торговых площадей, стабилизация продаж 
и снижение объема развертывания. Чтобы опи-
сать инновационные операции необходимо при-
бегать к использованию четырех этапов: разви-
тия, реализации, стабилизации рынка и сниже-
ния объемов реализации. Длительность и коли-
чество фаз находится в зависимости от особен-
ностей каждого определенного нововведения. 

Развитие инноваций влияет на изменение 
показателей конкурентоспособности предприя-
тий, функционирующих на территории России. 
Но при всем при этом такие инновации ограни-
чиваются отсутствием ресурсов, недостаточно-
стью квалифицированного персонала и наличи-
ем слабой государственной поддержки. Государ-
ству необходимо заниматься формированием 
условий для развития персонала и привлекать 

иностранные инвестиции. Также при этом важно 
наличие налоговых льгот для предприятий, об-
ращающихся к использованию интеллектуаль-
ных активов. Должна проводиться обязательная 
работа по идентификации препятствий и пред-
ложению рекомендаций для деятельности пред-
приятий и государственных органов. 

Не мало важна государственная поддерж-
ка в регионах. Это позволяет в упрощенном и 
ускоренном режиме осваивать и внедрять что-то 
новое. И является это, не только возможностью 
для выживания, но и становление успешным 
развитием той или иной отрасли. Поддержка со 
стороны государства может выражаться в форме 
льготных кредитов, налоговых льгот, грантов на 
исследования и разработки, а также в создании 
специальных программ и инструментов для раз-
вития инновации.  

Например, на сегодняшний день суще-
ствует действующая программа АО «Российский 
экспортный центр», которая помогает компенси-
ровать затраты российских организаций на со-
здание новой конкурентоспособной промышлен-
ной продукции, научно-исследовательские и 
опытно-конструкторские работы, а также омоло-
жение существующей продукции для экспорта. У 
организаций есть возможность для получения 
поддержки через участие в проекте «Промыш-
ленный экспорт». Такой проект преследует цель 
формирования более высоких показателей кон-
курентоспособности у продукции и реализация 
более успешных экспортных операций. 

Меры поддержки оказываются на основа-
нии конкурса, за счет чего оказывается стимули-
рование инновационной деятельности. Также в 
рамках проекта проведена работа по созданию 
научных центров и технопарков для разработки 
новых технологий. Рост уровня инновационной 
активности способствует увеличению произво-
дительности и конкурентоспособности предприя-
тия. Для организаций открывается доступ не 
только к финансовой поддержке, но и к эксперт-
ной консультационной информации, за счет чего 
можно добиться улучшения навыков в междуна-
родном бизнесе. А в рамках государственного 
управления такой проект обеспечивает более 
активное развитие научно-технического потен-
циала и укрепление положения страны на миро-
вом рынке. 

С каждым годом защита окружающей 
среды становится наиболее популярной. Соот-
ветственно развитие экологических инноваций в 
настоящее время очень актуальная тема, ведь 
это способствует существенному уменьшению 
негативного влияния на окружающую среду уже 
существующими аналогами. К ним можно отне-
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К одному из ярких примеров можно отнести к 
технологическим инновация — это система ум-
ного дома. Эта интегрированная система авто-
матизации позволяет управлять различными 
аспектами жилых и коммерческих помещений. 
Благодаря «умному дому» владельцы и аренда-
торы могут контролировать освещение, отопле-
ние, кондиционирование воздуха, безопасность 
и другие параметры. 

Помимо этого, хотелось бы отметить про-
явление интереса к виртуальным турам. Сейчас 
это популярно как среди жилой, так и нежилой 
недвижимости. Технология виртуальных туров 
позволяет потенциальным покупателям и арен-
даторам осмотреть недвижимость онлайн, не 
выходя из дома. Это не только экономит время и 
упрощает процесс выбора, но также позволяет 
более детально и объективно рассмотреть объ-
екты[11].  

На этом дистанционное взаимодействие 
не заканчивается. Появление сети передачи 
данных между устройствами, где можно посмот-
реть из любой точки, что происходит в офисе 
или магазине, дистанционно закрыть дверь или 
отключить электричество. Эти решения не толь-
ко обеспечивают удобство и комфорт, но также 
повышают уровень безопасности в зданиях. 
Владельцы и арендаторы могут наблюдать и 
управлять различными системами и устройства-
ми в режиме реального времени, что способ-
ствует экономии времени, энергии и ресурсов. 
Это также позволяет оперативно реагировать на 
любые ситуации и принимать решения дистан-
ционно, что особенно актуально в условиях со-
временного ритма жизни.  

Инновационные процессы в коммерческой 
недвижимости становятся более значимыми в 
современном мире. Мы находимся только на 
начальном этапе изменений и каждый день по-
являются новые технологии и инновационные 
решения, которые изменяют отрасль недвижи-
мости. Несколько лет назад мы и представить не 
могли, что определенные вещи сейчас нам ка-
жутся обычными, без которых мы не можем 
представить свое существование, будут столь 
широко внедрены и использованы. Стремитель-
ное изменения интересов потребителей, за по-
следние годы, приводит к постоянному внедре-
нию новых идей, технологий и подходов к управ-
лению.  

Таким образом, инновации играют все бо-
лее важную роль в развитии коммерческой 
надвижимости, и их внедрение становится необ-
ходимостью для удовлетворения современных 
потребностей клиентов и обеспечения конкурен-

тоспособности на рынке. Будущее надвижимости 
зависит от постоянного развития и внедрение 
новых идей, которые помогут создать современ-
ную и устойчивую среду для бизнеса и прожива-
ния. 
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